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WORTLAUT

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Neudau am

....... 2025 beschlossene Anderung 1.02 des Flachenwidmungsplanes VF 1.0

samt zeichnerischer Darstellung gem. § 39 ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF. LGBI.
Nr. 165/2024.

§1

§2

PLANVERFASSER, PLANUNTERLAGE

Die zeichnerische Darstellung (in der Beilage), verfasst von Arch. Dipl.-Ing.
Silvia Kerschbaumer-Depisch, 8280 Furstenfeld, Dreikreuzweg 4, GZ: AV
FWP 1.02 IST/SOLL vom 27.03.2025 basierend auf der Planunterlage

M 1:5000, vom 28.05.2021, verfasst von SRG Stadt- und Raumplanungs
GmbH, Hauptplatz 10, 8280 Furstenfeld, bildet einen integrierenden Bestand-
teil dieser Verordnung.

Plangrundlage: Flachenwidmungsplan 1.0 i. d. g. F. bzw. DKM mit Stand
2021

WIDMUNGSANDERUNG

Anderung der Gstk.-Nr. 1160/3 und 1160/4 jeweils Teilflache KG Neudau, von
Freiland landwirtschaftlich genutzt in Freiland landwirtschaftlich genutzt mit der
zeitlich folgenden Sondernutzung im Freiland fir Abfallbehandlungsanlage
Kompostieranlage in einem Ausmalf von ca. 2.940 m2,

Eintrittszeitpunkt: Hochwasserfreistellung auf HQ 100 sicheres Gelandeni-
veau auf der Grundlage einer wasserbautechnischen Bewilligung zu erwirken
durch den Inhaber der Kompostieranlage

Vorgaben gemaf 826 (2):

Anlagenbereich: Die Errichtung von Gebauden und Dachkonstruktion (auch
Flug- bzw. Schutzdacher) ist ausgeschlossen.

Einfriedungen: Im Anlagenbereich sind sie blickdurchlassig auszufihren und
auf das erforderliche Mindestmalf3 zu beschranken.
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§3 ABGRENZUNG DER WIDMUNG

Die Abgrenzung der Widmung erfolgt entsprechend der graphischen Darstel-
lung in der Planbeilage. Wo die Widmungsgrenze nicht mit der Grundstiicks-
grenze Ubereinstimmt, wird eine Kotierung vorgenommen.

§4 RECHTSWIRKSAMKEIT DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

(1) Nach dem Anhorungsverfahren (2 Wochen Frist bei schriftlicher Durchfiih-
rung der Anhérung) und dem Gemeinderatsbeschluss kann die Flachen-
widmungsplanédnderung sofort kundgemacht werden (8 92 Gemeindeord-
nung).

(2) Die Rechtswirksamkeit beginnt mit dem auf den Ablauf der Kundma-
chungsfrist (14 Tage) folgenden Tag.

Neudau, am ........cceeeuvevunnnn..

Der Planverfasser: Fir den Gemeinderat:
Der Burgermeister:
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FLACHENWIDMUNGSANDERUNG
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FLACHENWIDMUNGSANDERUNG

AV 1.02
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Termine des Verfahrens:

» Anhorungsverfahren

> Beschluss der Anderung des
Flachenwidmungsplanes 1.02 samt Wortlaut

» Kundmachung der Anderung des
Flachenwidmungsplanes 1.02 (Rechtsklausel
nach § 92 Gemeindeordnung)

> Rechtswirksamkeit der Anderung des
Flachenwidmungsplanes 1.02 (15. Tag)

» Verordnungsuberprufung durch das Amt
der Steiermarkischen Landesregierung
(gem. 8§ 100 Gemeindeordnung)

Schriftliche Anhorung
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Planungsgrundlagen

1. Gesetzliche Grundlagen:

» Stmk. Raumordnungsgesetz 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF. LGBI. Nr. 165/2024.
» Planzeichenverordnung 2016 idF. 80/2016
» Bebauungsdichteverordnung 1993 LGBI. Nr. 38/1993 idF. LGBI. Nr. 51/2023

Die Anderung erfolgt gemaR Stmk. Raumordnungsgesetz ROG 2010 § 39

2. Uberortliche Raumordnung:

» Landesentwicklungsprogramm 2009 LGBI. 75/2009 i. d. g. F.

» Regionales Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion Oststeiermark
LGBI. Nr. 86/2016

3. Zulassigkeit des vereinfachten Verfahrens gem. § 39

Fur alle Anderungen eines Flachenwidmungsplanes im Rahmen eines von der
Landesregierung genehmigten ortlichen Entwicklungskonzeptes, wenn die Ande-
rung nur auf anrainende oder durch Stral3en, Flisse, Eisenbahnen und derglei-
chen getrennte Grundstiicke Auswirkungen hat; in diesem Fall kann der Burger-
meister anstelle einer Auflage eine Anhérung durchfihren.

Offentliches Interesse: Das offentliche Interesse an der gegenstandlichen Wid-
mung ist jedenfalls gegeben, da die Erweiterung eines bestehenden Betriebes
umgesetzt wird.
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ERLAUTERUNG

Planungsfachliche Erlauterungen

Anderungsbereich

Die Anderung erstreckt sich auf folgenden Bereich:

Siehe IST-SOLL Blatt:

Anderung der Gstk.-Nr. 1160/3 und 1160/4 jeweils Teilflache KG Neudau, von Frei-
land landwirtschaftlich genutzt in Freiland landwirtschaftlich genutzt mit der zeitlich
folgenden Sondernutzung im Freiland fur Abfallbehandlungsanlage Kompostieranla-
ge in einem Ausmal} von ca. 2.940 m2.

Eintrittszeitpunkt: Hochwasserfreistellung auf HQ 100 sicheres Gelandeniveau auf
der Grundlage einer wasserbautechnischen Bewilligung zu erwirken durch den Inha-
ber der Kompostieranlage

Vorgaben gemal 826 (2):

Anlagenbereich: Die Errichtung von Gebauden und Dachkonstruktion (auch Flug-
bzw. Schutzdacher) ist ausgeschlossen.

Einfriedungen: Im Anlagenbereich sind sie blickdurchlassig auszufiihren und auf
das erforderliche Mindestmal3 zu beschranken.

In der Plandarstellung ist die unter 8§ 2 des Verordnungswortlautes angefiihrte Wid-
mung enthalten und wird wie folgt begrindet:

Bestandsanalyse

Eine ortliche Prifung des betroffenen Bereiches hat folgendes ergeben:

Es handelt sich bei den Grundstiicken um einen ebenen Bereich angrenzend an die
bestehende Ausweisung der Sondernutzung im Freiland Abfallbehandlungsanlage
Kompostieranlage. Die bereits gewidmete Kompostieranlage wurde bereits umge-
setzt und wird entsprechend der Widmung genutzt. In Richtung Stiden und Osten ist
Freiland landwirtschaftlich genutzt gegeben. Im Osten befindet sich der Angerbach
mit Begleitvegetation. In Richtung Westen grenzt ein Geholzstreifen und an diesen
anschlieBend eine bereits bestehenden Freiflachenphotovoltaikanlage an. Das ge-
samte Gebiet befindet sich in der Landwirtschaftlichen Vorrangzone. Weiters ist das
Gebiet als Meliorationsgebiet ersichtlich gemacht — dies hat jedoch auf die gelplante
Nutzung keinen Einfluss.

Eine Zufahrt ist Bestand.
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Planungserlauterung

Die Gstk.-Nr. 1160/3 und 1160/4 jeweils Teilflache KG Neudau, von Freiland land-
wirtschaftlich genutzt in Freiland landwirtschaftlich genutzt mit der zeitlich folgenden
Sondernutzung im Freiland fur Abfallbehandlungsanlage Kompostieranlage geandert
werden.

Im gegenstandlichen Bereich ist die Erweiterung der unmittelbar im Norden angren-
zenden bestehenden Kompostieranlage geplant. Auf den gegenstandlichen Flachen
ist die Lagerung der durch den Kompostiervorgang entstandenen Erde geplant.

Da sich das Areal im Hochwasserabflussbereich It. HORA befindet ist die Hochwas-
serfreistellung auf ein HQ 100 sicheres Gelandeniveau auf der Grundlage einer was-
serbautechnischen Bewilligung durch den Inhaber der Kompostieranlage zu erwir-
ken.

Betreffend der Bedarfsanalyse kann festgehalten werden, dass es jedenfalls sinnvoll
ist die bestehende Anlage zu erweitern. Da die durch den Kompostiervorgang er-
zeugte Erde von Gemeinden und Privatpersonen angekauft wird, ist durch die Um-
widmung jedenfalls ein Mehrwert fur die Region gegeben.

Eine Anhdrung der betroffenen Grundeigentimer wurde durchgefihrt.

Ortliches Entwicklungskonzept

Die Anderung des gegenstandlichen Grundstiicks entspricht dem rechtskréaftigen
OEK 1.0. Die Flache befindet sich angrenzend an eine Eignungszone fiir Kompos-
tieranlage, stellt eine geringfiigige Erweiterung einer bestehenden Sondernutzung im
Freiland dar, und ist daher auch innerhalb der landwirtschaftlichen Vorrangzone um-
setzbar. Durch die Randlage und den Anschluss an eine bestehende Ausweisung ist
eine Zerschneidung bzw. Segmentierung von landwirtschaftlichen Flachen nicht ge-
geben. Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage von landschaftsraumtypischen
Strukturelementen im Osten und Westen begrenzt. Diese bleiben durch den sicher-
gestellten Abstand jedenfalls erhalten und dienen zumindest in der Vegetationszeit
als naturliche Sichtverschattung. Zur Vermeidung von etwaigen nachteiligen Auswir-
kungen auf den bestehenden Gebietscharakter sind die im Wortlaut festgelegten
Vorgaben gemal 8§26 (2) einzuhalten. Diese Vorgaben sind angelehnt an die Festle-
gung des raumlichen Leitbildes fur den unmittelbar in Richtung Norden angrenzen-
den Bereich der Kompostieranlage. In Richtung Osten ist ausreichend Abstand zum
bestehenden Gewaser sichergestellt (mind. 20m), und in Richtung Westen zum be-
stehenden Geholzstreifen sind mind. 23m Abstand sichergestellit.

Natiurliche Voraussetzungen

Gelande:
Die Grundsticke sind als eben anzusehen.

Hochwassergefahr:

Es sind zwar im GIS Steiermark, im Flachenwidmungsplan sowie im Entwicklungs-
plan keine Hochwasserlinien fir die gegenstandliche Flache vorhanden. Jodoch be-
steht It. HORA in diesem Bereich Hochwassergefahr. Daher wurde die Flache als
Freiland landwirtschaftlich genutzt mit der zeitlich folgenden Sondernutzung im Frei-
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land fur Abfallbehandlungsanlage Kompostieranlage ausgewiesen. Als Eintrittszeit-
punkt fur die Nachfolgenutzung wurde die Hochwasserfreistellung auf HQ 100 siche-
res Gelandeniveau auf der Grundlage einer wasserbautechnischen Bewilligung fest-
gelegt. Zu erwirken ist diese durch den Inhaber der Kompostieranlage. Von einer
Uberenstimmung mit dem Entwicklungsprogramm fiir den Umgang mit wasserbe-
dingten Naturgefahren und Lawinen LGBL. Nr. 56/2024 wird ausgegangen.

AufschlieBung

Erschliel3ung:
Die Erschliel3ung ist Gber den Bestand gegeben.

Sonstige ErschlieBung (Wasser, Energie, und dergl.):
nicht notwendig fur die geplante Nutzung

Die Wirtschaftlichkeit der Widmungsénderung ist gegeben.
Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Anderung nicht beeintrachtigt.

Umweltprifung

Mit Bezug auf das ggstl. Verfahren wird festgehalten, dass es sich um eine Anderung
ohne erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt handelt und andererseits die Eigenart
und der Charakter des Gebietes durch die ggstl. Anderungen nicht verandert wird.
Weiters wird darauf hingewiesen das ein genehmigtes OEK besteht welches um-
weltgepruft ist.
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Anhang

% Entwicklungsplan 1.0
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%  Luftbild
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%, Festlegungen Raumliches Leitbild OEK 1.0

a) Eignungszone Abfallbehandlungsanlage - Kompostieranlage

Der Geltungsbereich des rdumlichen Leitbildes umfasst die értliche Eignungszone fur
Kompostieranlage inkl. der naturrdumlichen und landschaftsprdgenden Strukturelemente auf

Grundstlck Nr. 1162, KG Neudau. Ziel dieses raumlichen Leitbildes ist die Minimierung von
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild nach Mafgabe folgender Bestimmungen:

Landschaftselemente: Die im  Bereich des Angerbaches vorhandene
Uferbegleitvegetation sowie die westlich an den Anlagenbereich angrenzende
Flurgehdlzreihe, sind in ihrem Bestand zu sichern.

Uferstreifen: Im Sinne des regionalen Entwicklungsprogrammes (LGBI. Nr. 86/2016)
gilt ein Uferstreifen von mindestens 10 Meter gemessen ab der Béschungsoberkante
entlang des dortigen FlieRgewéssers als Griinzone und ist daher von der ggst.
Sondernutzungen im Freiland freizuhalten.

Anlagenbereich: Die Errichtung von Gebauden und Dachkonstruktionen (auch Flug-
bzw. Schutzdacher) ist ausgeschlossen.

Einfriedungen im Anlagenbereich sind blickdurchlassig auszuflhren und auf das
erforderliche Mindestmall zu beschrénken.

Die beiliegende Plandarstellung zum raumlichen Leitbild ist integrierter Bestandteil
dieser Verordnung.

Plandarstellung raumliches Leitbild ,Eignungszone Kompostieranlage*

LEGENDE \

/ﬂcﬁuﬂwmenw

. Freihaltezone
L Uerstreifen

B i

Plangrundlage: GIS Steiermark, 2017
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% A3 Austauschblatter (Beschluss)
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