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Kurzfassung

Landschaftsraum

Die Marktgemeinde Neudau befindet sich landschaftstypologisch im Vorland des
oststeirischen Riedellandes, welches im Bereich der KG Unterlimbach durch ein sanft welliges
Landschaftsbild vom Typus des Platten-, Riedel- und Hugellandes gepragt ist. Der Hauptort
von Neudau befindet sich hingegen im Lafnitztal, einem auf3eralpinen Flusstal welches
abschnittsweise noch durch eine vergleichsweise hohe Naturlichkeit ausgezeichnet ist. Die
Lafnitz verlauft in Méaanderschlingen entlang der Landesgrenze zum Burgenland und hat
besonders im nordlichen Teil des Gemeindegebietes ihren ursprunglichen Charakter als
Aulandschaft beibehalten. Anthropogen wird die Landschaft des Talbodens vom
Siedlungsraum der Marktgemeinde Neudau sowie dem landwirtschaftlichen Ackerbau in
Anspruch genommen. Im westlichen Teil des Gemeindegebietes ist die Terrassenlage von
einem zusammenhangenden Waldgebiet geprégt und befindet sich hier oberhalb der
besiedelten Osthange auch das Natura-2000-Gebiet der ,Neudauer Teiche® mit seiner
besonders artenreichen Vogelwelt. Die Klimacharakteristik der Tal- und Terrassenlagen
zeichnet sich durch méaRige Frost- und Inversionsgefahrdung und méaRig bis gute Durchliftung
aus, jedoch ist besonders im Winterhalbjahr mit abgehobenen Hochnebeln mit ihrer
Untergrenze auf den Terrassenlagen zu rechnen.

Im regionalen Entwicklungsprogramm Oststeiermark wird das Gemeindegebiet von Neudau
durch die landschaftsraumlichen Einheiten der aulleralpinen  Auwaélder, der
ackerbaugepragten TalrAume sowie der Siedlungs- und Industrielandschaft charakterisiert.
Fur diese Teilrdume liegen unterschiedliche planerische Problemsituationen vor, auf die mit
angepassten Zielvorgaben Bezug genommen wird.

Abb.: REPRO Oststeiermark, Landschaftsraumliche Einheiten

Legende
Teilraume § 3

Bergland tiber der Waldgrenze
und Kampfwaldzone

Forstwirtschaftlich gepréagtes Bergland
Griinlandgepragtes Bergland

Griinlandgepragte Becken, Passlandschaften
und inneralpine Téler

I~ AuReralpines Hugelland
™~ | AuReralpine Walder und Auwalder
~

Ackerbaugeprégte Talbéden und Becken

\ﬁ | Siedlungs- und Industrielandschaften
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Kurzfassung

Naturraum

Aus naturrdumlicher Sicht sehr bedeutend sind die weitgehend naturnah erhaltenen
Flussabschnitte der Lafnitz mit maandrierendem Flussverlauf, Auwéaldern und
talraumpragenden Feuchtwiesen. Neben den Feuchtwiesenkomplexen und Erlen-Eschen-
Auwaldern sind auch magere Flachland-Mahwiesen vorhanden. Von der Bedeutung dieses
Naturraumes zeugen das Natura 2000-Gebiet ,Lafnitztal — Neudauer Teiche® sowie die
zahlreichen ausgewiesenen Biotopflachen entlang des Lobenbaches, insbhesondere im
Abschnitt zwischen Neudau und Burgau. Ziel fir diese Gebiete ist die nachhaltige und
bestmogliche Nutzung und Sicherung des Lebensraums im Interesse des Gemeinwohles.
Durch die rédumlichen Festlegungen der Gemeinde innerhalb des relativ kompakten
Siedlungskdérpers werden diese umweltrelevanten Faktoren kaum berthrt. Da erhebliche Teile
des Hauptortes von Neudau innerhalb des Hochwasserabflussgebietes liegen, ist eine
Umsetzung der projektierten HochwasserschutzmalBnahmen entscheidend fiir die weitere
Siedlungsentwicklung. Denn die im Hochwasserabflussbereich liegenden Gemeindegebiete
konnen erst dann weiterentwickelt werden, wenn das bereits in Planung befindliche
Hochwasserschutzprojekt fertig gestellt ist. Bis zur Umsetzung dieser generellen
HochwasserschutzmafRnahme beschrankt sich die Entwicklung von Baugebieten auf die
hochwasserfreien Gebiete, sofern nicht durch Einzelmal3nahmen eine Hochwasserfreistellung
dieser Flachen erwirkt werden kann.

Im regionalen Entwicklungsprogramm Oststeiermark sind im Gemeindegebiet von Neudau
Vorrangzonen festgelegt. Die im Entwicklungsplan ersichtlich gemachte Griinzone befindet
sich im Bereich der Lafnitz und umfasst die 6kologische Funktion (Natur- und Artenschutz),
die Erholungsfunktion sowie die Schutzfunktion (v.a. Hochwasser). Die landwirtschaftliche
Vorrangzone im Bereich grof3flachig zusammenhéngender Ackerflachen gilt der
landwirtschatftlichen Produktion und dient dem Schutz der Natur- und Kulturlandschaft sowie
der Schutzfunktion von Siedlungsgebieten (v.a. Hochwasser). Zerschneidungseffekte dieser
Funktionen sind grundsatzlich zu vermeiden.

Siedlungsraum und Bevdlkerung

Gemeindefunktion: Im geltenden Regionalen Entwicklungsprogramm REPRO Oststeiermark
2016 ist aus Uuberdrtlicher Sicht fur den Siedlungsschwerpunkt von Neudau die
Gemeindefunktion eines teilregionalen Zentrums zugewiesen. Teilregionale Zentren sollen
den Grundbedarf an 6ffentlichen und privaten Gitern und Dienstleistungen fur die Bevélkerung
mehrerer Gemeinden anbieten.

Die Bevolkerungszahlen von Neudau liegen in den letzten Jahren stetig Uber 1.400
Einwohner. Zuletzt konnte die Bevélkerungszahl noch auf 1.502 Einwohner gesteigert werden
(2019). Die Prognosen zeigen eine stagnierende Bevolkerungsentwicklung fur die nachsten
Jahre. Der Bedarf an Wohnungsneubau steigt dennoch, da die Anspriiche an das Wohnen
hinsichtlich Gréf3e und Ausgestaltung steigt und ein Wandel hin zu mehr Wohnungen fir
Singles und Kleinfamilien stattfindet. Deshalb ist die Prognose uber den zukinftigen

Ortliches Entwicklungskonzept 1.00 Beschluss 10
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Wohnungsbedarf, nicht mehr nur eine einfache Funktion der Bevdlkerungsentwicklung,
sondern hat sehr vielmehr mit sozialen und 6konomischen Faktoren zu tun, die auf3erhalb des
demographischen Bereichs liegen. Dort wo prosperierende Wirtschaftsstandorte und damit
Arbeitsplatze gegeben sind, ist auch in Zukunft Bevolkerungszuwachs und Zuwanderung zu
erzielen. (vgl. OROK 2006)

Die Siedlungsstruktur des Hauptortes der Markgemeinde Neudau zeichnet sich durch eine
deutlich erkennbare Funktionstrennung unterschiedlicher Nutzungsanspriche in einem relativ
kompakten Siedlungskorper aus. Dadurch sind grundsatzlich Vorteile bei der Biindelung des
Verkehrs und der umweltgerechten Ver- und Entsorgung zu verbuchen. Aufgrund der
Zentralitdtt des bestehenden Industrie- und  Gewerbegebietes sind jedoch
Emissionsbelastungen auf umliegende Wohngebiete zu erwarten. Fir den Ortsteil
Unterlimbach ist der historische Dorfanger mit landwirtschaftlichen Hofstellen pragend. Weiter
sudostlich im Bereich der Ackerflachen sind Wohngebiete entstanden, welche sich nun in
Richtung der dorflichen Strukturen entwickeln und daher auf eine sorgsame Gestaltung der
zuklnftige Bebauungen Bedacht zu nehmen ist. Der Siedlungsraum von Neudau ist
entsprechend den raumordnerischen Zielsetzungen nach dem Organisationsprinzip der
dezentralen Konzentration in seinen Funktionen gegliedert.

e Der Zentrumsbereich befindet sich im Bereich der Kirche und des Rathauses und
entwickelt sich von dort ausgehend entlang des StraRendorfes in nérdliche und
sudliche Richtung.

o Die Wohnfunktionen befinden sich streusiedlungsartig im Talboden von Neudau und
in einer Konzentration an den westlich gelegenen Hangen sowie im Bereich
Unterlimbach Mitte. Die Festlegung von weiteren Entwicklungspotentialen fir
Wohnzwecke ist vorrangig im Anschluss an diese bestehenden Siedlungen und
Siedlungsansatze gebunden.

e Funktionen der sozialen Infrastruktur konzentrieren sich im Bereich des alten
Bahndammes und westlich davon bis zur Lobenfeldstral3e. Die weitere Entwicklung ist
in stidliche Richtung vorgesehen.

o Weitere Entwicklungspotentiale fir Industrie- und Gewerbe sind sudlich und nérdlich
des Hauptortes im Bereich der LandesstralRe vorgesehen. Fir das Industrieareal der
ehemaligen Garnfabrik Borckenstein werden durch den neuen Eigentimer
gewerbliche Nachnutzungen angestrebt.

e Ortliche Eignungszonen fiir Freizeit, Sport und Erholung befinden sich zwischen dem
Hauptort und der Lafnitz, stdlich des Schulzentrums sowie im Ortsteil Unterlimbach,
um im Nahbereich der Wohnfunktionen und der sozialen Einrichtungen ein
entsprechendes Angebot bieten zu kénnen.

Ortliches Entwicklungskonzept 1.00 Beschluss 11
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Wirtschaft

Flachen fiur die landwirtschaftliche Produktion befinden sich nérdlich und sudlich des
Hauptortes sowie im Bereich Unterlimbach. Zwischen dem Hauptort von Neudau und
Unterlimbach liegen die forstwirtschaftlichen und teichwirtschaftlichen Flachen. Der
Uberwiegende Teil dieser Flachen wird vom Gutsbetrieb Kottulinsky bewirtschaftet der zu den
groBten land- und forstwirtschaftlichen Betrieben in der Region zahlt. Die Zahl der
Erwerbstétigen in der Land- und Forstwirtschaft ist insgesamt jedoch sehr gering.

Fur den Sektor Industrie- und Gewerbe ist durch die Insolvenz der Qualitéatsspinnerei
Borckenstein der bedeutende Leitbetrieb verloren gegangen, der an diesem Standort seit Uber
200 Jahren bestanden hat. Daher wurden zahlreiche Anstrengungen fir eine Nachnutzung
dieses ca. 7 ha grof3en Betriebsareals bzw. des ca. 60.000 m2 groRen Gebaudekomplexes
unternommen. Fur die bestehenden Klein- und Mittelbetriebe in Neudau und Unterlimbach
sowie fur Neuansiedlungen derartiger Betriebe hat die Marktgemeinde entsprechende
Entwicklungspotentiale festgelegt.

Im Bereich Dienstleistungen ist ein stetiger Zuwachs der Beschéaftigungszahlen zu
verbuchen. Hervorzuheben ist der Bereich der sozialen Dienste, die seit der Inbetriebnahme
des Sozialzentrums 1999 einen regen Zuwachs erfahren haben. Mittlerweile ist ca. die Halfte
aller Erwerbstatigen des Tertiaren Sektors in diesem Bereich beschéftigt. Die soziale
Infrastruktur umfasst heute das Rote Kreuz Neudau, das Integrationszentrum Neudau mit
einem Betreuungs- und Beschaftigungszentrum fiir Personen mit Handicap und den
zugehdrigen Wohnhausern fiir betreutes Wohnen, sowie das Seniorenzentrum als Wohn- und
Pflegeheim. Die jlngsten Planungsabsichten der Marktgemeinde lassen auf eine weiter
steigende Tendenz dieses Sektors schliel3en.

Technische Infrastruktur

Kanaltechnisch und hinsichtlich der Trinkwasserversorgung gilt der Siedlungsraum der
Markgemeinde Neudau als vollstandig erschlossen. Derzeit besteht aufgrund des
vergroRerten Gemeindegebietes und aufgrund der Erfordernisse zur Entflechtung mit dem
Bauhof der Gemeinde, der Bedarf zur Errichtung eines neuen Altstoffsammelzentrums.

In energietechnischer Hinsicht ist ein deutlicher Trend hin zu Hauszentralheizungen bei
gleichzeitiger Reduzierung der Anzahl an Einzel6fen in der Markgemeinde Neudau zu
bemerken. Mit dem Biomasseheizwerkes wurden in einem ersten Ausbauschritt die Geb&aude
der sozialen Infrastruktur im sidlichen Gemeindegebiet von Neudau warmetechnisch versorgt.
In einen zweiten Ausbauschritt wurde nun mit dem Anschluss von Gewerbegebieten und
GeschoRwohnbauten an das zentrale Warmeversorgungsnetz begonnen. In Zukunft soll das
Fernwdrmenetz weiter ausgebaut und neben Gescholiwohnbauten auch Privathduser
angeschlossen werden.

Zur Thematik der Energiewirtschaft strebt die Gemeinde die Erstellung eines
Sachbereichskonzeptes Energie mit der Verankerung im ortlichen Entwicklungskonzept an.

Ortliches Entwicklungskonzept 1.00 Beschluss 13
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Umweltrelevanz der Planung

Uberortlich gilt als umweltrelevanter Faktor das Natura 2000-Gebiet ,Lafnitztal — Neudauer
Teiche® und als bedeutende Biotopflache der Lobenbach zwischen Neudau und Burgau. Ziel
fur diese Gebiete ist die nachhaltige und bestmdgliche Nutzung und Sicherung des
Lebensraums im Interesse des Gemeinwohles. Durch die rdumlichen Festlegungen der
Gemeinde werden diese umweltrelevanten Faktoren nicht beriihrt. Die Anderungen des
Entwicklungsplanes betreffen Bereiche innerhalb des drtlichen Siedlungsschwerpunktes von
Neudau bzw. befinden sich innerhalb der gegebenen Entwicklungspotentiale des Ortsteiles
Unterlimbach. Durch die Planungen werden die Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht
wesentlich verandert, sondern werden die umliegenden Struktur- und Nutzungsverhéltnisse
weitergefiihrt, weshalb in allen Anderungsfallen zumindest dieses eine Ausschlusskriterium
vorliegt. Insgesamt kann daher festgestellt werden, dass mit den Festlegungen im &rtlichen
Entwicklungskonzept keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
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Marktgemeinde Neudau

Politischer Bezirk: Hartberg - Furstenfeld
Hauptplatz 1, 8292 Neudau
Tel: 03383/2225, Fax: 03383/2225/4
E-Mail: gde@neudau.gv.at
Web: www.neudau.qgv.at

Wortlaut

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Neudau hat in seiner Sitzung am 27.02.2020 die Absicht
und Auflage des ortlichen Entwicklungskonzeptes VF 1.00 samt zeichnerischer Darstellung
gemal 838 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBI. Nr. 6/2020 beschlossen. Der Entwurf
des ortlichen Entwicklungskonzeptes VF 1.00 wurde in der Zeit von 09.03.2020 bis 04.05.2020
sowie von 11.05.2020 bis 06.07.2020 uber mind. 8 Wochen o6ffentlich aufgelegt. Im Rahmen
der Neuerstellung des vorliegenden drtlichen  Entwicklungskonzeptes  wurden
zwischenzeitliche Anderung im Rahmen eines Anhorungsverfahrens abgefiihrt. Nach
Beratung und Behandlung der im Verfahren eingelangten Einwénde, wurde vom Gemeinderat
der Marktgemeinde Neudau in seiner Sitzung am 10.12.2020 und am 28.05.2021 der
Beschluss lber das drtliche Entwicklungskonzept VF 1.00 gefasst.

§ 1 Umfang und Inhalt

Das vorliegende drtliche Entwicklungskonzept besteht aus dem Wortlaut mit Entwicklungsplan
und dem Erlauterungsbericht (Analyseteil) zum 6rtlichen Entwicklungskonzept Rev. Nr. 1.00,
der eine ausreichend detaillierte Bestandsaufnahme der Gemeindestrukturen beinhaltet.

8 2 Plangrundlagen und Verfasser

Das ortliche Entwicklungskonzept VF 1.00 besteht aus dem Verordnungswortlaut, dem
Planwerk (Entwicklungsplan) im Mafstab 1:10.000 und den Erlauterungen, GZ: SRG-
190R003, verfasst von der SRG Stadt- und Raumplanung GmbH, Hauptplatz 10, 8280
Furstenfeld.

Die zeichnerische Darstellung des Entwicklungsplanes (6 Blattschnitte A3, MaRRstab 1:10.000)
wurde auf Basis der von der Abteilung 17, Referat fur Statistik und Geoinformation
Ubermittelten Geodaten und Orthofotos erstellt. Die zeichnerische Darstellung bildet einen
integrierten Bestandteil dieser Verordnung.
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§ 3 Entwicklungsplan

(1) Abgrenzung zu uberoértlichen Festlegungen

Ersichtlichmachung der Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramms fir die
Planungsregion Oststeiermark LGBI. Nr. 86/2016 idgF.

a) Landschaftsteilraume

Fur die im Entwicklungsplan-Differenzplan préazisierten LandschaftsteilrAume gelten die
Ziele und Maflinahmen nach dem malRgeblichen REPRO Oststeiermark 2016, LGBI. Nr.
86/2016. Die vorhandenen Uberortlichen Abgrenzungen der LandschaftsteilrAume gemar
REPRO 2016 wurden seitens der Gemeinde kleinrdumig interpretiert und innerhalb der
zulassigen Bandbreite von 200 m in folgenden Bereichen angepasst:

Kleinrdumige Arrondierung der Siedlungs- und Industrielandschaft nérdlich der
L435 Limbachstrale im Bereich der bereits bebauten Flachen, um in diesem
Bereich des ortlichen Siedlungsschwerpunktes die Entwicklung gewerblicher
Funktionen zu ermdglichen.

Erweiterung der Siedlungs- und Industrielandschaft stidlich des Hauptortes gemaf
den bestehenden Festlegungen des o6rtlichen Entwicklungskonzeptes.

Kleinradumige Arrondierung der Siedlungs- und Industrielandschaft durch
Angleichung entlang des projektierten Hochwasserschutzdammes 06stlich des
Siedlungsschwerpunktes und entlang der aktualisieren Landes-/ Gemeindegrenze.

Kleinrdumige Arrondierung der Siedlungs- und Industrielandschaft westlich des
Siedlungsschwerpunktes im Bereich Osterle, TeichstralRe und TeichfeldstraRe.

Anpassung der Siedlungs- und Industrielandschaft an die Waldgebiete im Bereich
Unterlimbach Ost sowie durch Arrondierungen in Unterlimbach Mitte und
Unterlimbach West.

b) Nutzungsbeschrankungen

Fur die im Entwicklungsplan préazisierten Vorrangzonen gelten die Ziele und MaRnahmen nach
dem mafgeblichen REPRO Oststeiermark 2016, LGBI. Nr. 86/2016. Die vorhandenen
tiberértlichen Abgrenzungen der Vorrangzonen It. REPRO 2016 wurden seitens der Gemeinde
kleinrdumig interpretiert und in folgenden Bereichen angepasst:

Ricknahme der landwirtschaftlichen Vorrangzone noérdlich der L435
Limbachstral3e, um in diesem Bereich des ortlichen Siedlungsschwerpunktes die
Entwicklung gewerblicher Funktionen zu ermdglichen.

Rucknahme der landwirtschaftlichen Vorrangzone im Bereich der projektierten
Kompostieranlagen auf Grundstiick Nr. 1162, KG Neudau
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(2) Raumlich-funktionelle Gliederung

a) Ortlicher Siedlungsschwerpunkt

Die regionalplanerische Einstufung von Neudau als ,Teilregionales Versorgungszentrum®
umfasst die im Entwicklungsplan mit Entwicklungsgrenzen umfassenden zentralortlichen
Entwicklungsfunktionen an der HauptstraBe, alle Wohn- sowie Industrie- und
Gewerbegebietsfunktionen westlich des Ortskernes, sowie die industriell-gewerblichen
Funktionen im Bereich des sogenannten ,Langen Ackers®. Der Ortsteil von Unterlimbach
erfullt aufgrund der fehlenden Versorgungseinrichtungen nicht die Voraussetzungen fir die
Festlegung als Siedlungsschwerpunkt.

b) Funktionsbereiche

Zentrum

e Historischer Ortskern: Zentrumsfunktion mit der Entwicklung entlang der L411
LafnitztalstraBe. Begrenzt durch das Schloss Neudau mit Parkanlage im Norden, der
Sportanlage im Osten als Puffer zur Lafnitz bzw. zur Landesgrenze.

Allgemeine Wohnfunktion

e StrafRendorf: Wohnfunktionen sowie allgemeine Funktionen die den wirtschaftlichen,
sozialen, religibsen und kulturellen Bedirfnissen der Bewohner dienen. Bereich
entlang der L411 LafnitztalstraRe, beginnend von der Zentrumsfunktion des
historischen Ortskernes bis zur Kreuzung L443 Neudaubergerstra3e. Begrenzt vom
Freibad mit Liegewiese im Osten und dem Industrie- und Gewerbegebiet im Westen.
FlachenméaRig nicht weiter entwickelbarer Bestand, der nur mehr verdichtet werden
kann, jedoch héhenméaRig mit 2 Vollgescholen und ausbaufdhigem Dachgeschol3
begrenzt ist.

e Bildungs- Gesundheits- und Sozialzentrum Neudau: Im Bereich vom ehemaligen
Bahndamm (ber den Lobenbach bis hin zur Siedlung westlich des Schulzentrums
bestehen Funktionen im 6ffentlichen Interesse. Wohn- und Pflegeheim der Lebenshilfe
Hartberg, Rotkreuzstation, Arztpraxis, Schulzentrum und Kindergarten. Grol3rAumiges
Entwicklungspotential in Richtung Studen vorhanden.

e Borckensteinstraflle: Vorrangig Wohnfunktion sowie allgemeine Funktionen die den
wirtschaftlichen, sozialen, religiosen und kulturellen Bedirfnissen der Bewohner
dienen. Pizzeria, Drogeriemarkt, Musikerheim, ehemalige Betriebswohnungen
Borckenstein sowie Entwicklungspotentiale fir allgemeine Wohnfunktion mit
Anbindung Uber die alte Bahnhofstral3e.

e Angerstral’e-Heuweg: Vorrangig Wohnfunktion sowie allgemeine Wohnfunktion die
den wirtschaftlichen, sozialen, religiosen und kulturellen Bedirfnissen der Bewohner
dienen. Seniorenzentrum sowie in Funktionsiberlagerung jahrzehntelange Bestande,
Steinmetzbetrieb und ehemaliges Baumarktareal.
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Reine Wohnfunktion

Die Siedlung: Wohnfunktion im nordwestlichen Bereich des Siedlungskérpers von
Neudau mit Baulandreserven fir die Errichtung von Einfamilienwohnh&ausern
.Borckensteingrinde®. Keine Siedlungserweiterung in Richtung der Hanglagen
westlich des Funktionsraumes. Erweiterungsméglichkeit im Bereich ,Osterle® bis zum
Sommerriegelweg, wenn ein Nutzungskonflikt mit dem derzeit bestehenden
Tierhaltungsbetrieb (Nebenerwerb) ausgeschlossen werden kann.

Siedlung am Heuweg: Wohnfunktion im Talboden von Neudau mit grof3raumigen
Entwicklungspotential zwischen Siedlungsstrafl3e und Angerstralie.

Siedlung an der TeichfeldstraRe: Wohnfunktion im slUdwestlichen Bereich von
Neudau an den Hangen unterhalb des Fuchsschweifteiches. Keine Erweiterungen
entlang der AulRengrenze. Entwicklungsmdglichkeiten durch Baullickenschluss
entlang der Verkehrswege sowie nach innen in Richtung Lobenfeldstral3e.

Unterlimbach Sud: Hauptentwicklungsgebiet fir Wohnfunktionen innerhalb des
Ortsteiles von Unterlimbach mit Entwicklungspotentialen die eine geordnete
Siedlungsstruktur, eine 6konomische Ver- und Entsorgung, sowie eine formale
Gesamtgestaltung erfordern (Bebauungsplanung).

Industrie- und Gewerbe

Industriegebiet Borckensteinstraf3e: Industrie- und Gewerbefunktion im Bereich
zwischen dem Angerdorf und dem Angerbach.

Industrie- und Gewerbepark Neudau-Sid: Gewerbefunktion mit groRraumigem
Entwicklungs- und Erweiterungspotential in stdliche Richtung.

Industrie- und Gewerbepark Neudau-Nord: Industrie- und Gewerbefunktion mit
Entwicklungspotential im Bereich des sogenannten ,Langacker*.

Gewerbegebiet Unterlimbach: Gewerbefunktion bestehender Betriebe, fur deren
Erweiterung und fir die Ansiedelung zumindest eines weiteren Betriebes mit relativ
kleinrdumigem Flachenbedarf.

Landwirtschaft

Historischer Ortsteil Unterlimbach: Historisches StralBen-Angerdorf — mit
landwirtschaftlichen Siedlungsstrukturen (Hofgebdude und Hintausbereiche). Die
Entwicklungsmaoglichkeit wird auf den Bestand entlang der Wege beschrankt, um den
Charakter des Dorfangers langfristig zu erhalten.

Unterlimbach Mitte: KleinrAumige und landwirtschaftlich isolierte Funktion die
mittelfristig in eine Wohnfunktion tbergefihrt werden soll, um Nutzungskonflikte mit
dem Hauptentwicklungsgebiet fir Wohnfunktionen innerhalb des Ortsteiles von
Unterlimbach zu vermeiden.
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c) Ortliche Vorrang- und Eignungszonen

Ortliche Eignungszonen fir Erholung und Sport

e Sportanlagen / Spielplatze / Erholungsflachen: Der Bestand an Flachen fur die
Freizeitinfrastruktur, insbesondere offentlicher Sportanlagen, offentliche
Kinderspielplatze und offentlicher wohnungsnaher Erholungsgebiete ist zu erhalten
und an die zu erwartende Versorgungslage anzupassen.

Ortliche Eignungszonen der sozialen Infrastruktur

e Friedhofe: Das bestehende Friedhofareal mit der Aufbahrungshalle dem
Gemeindefriedhof, dem Pfarrfriedhof und dem Heldenfriedhof soll bei Bedarf tiber die
gesamte Breite in sitdliche Richtung erweitert werden konnen. Der Friedhof in
Unterlimbach kann nach Mdglichkeit kleinrAumig erweitert werden.

Ortliche Eignungszonen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

e Ver- und Entsorgungszentrum Neudau Sud: Sudlich des Hauptortes von Neudau
befindet sich ein Areal fur ver- und entsorgungstechnische Einrichtungen wie dem
Biomasseheizwerk, der Abwasserreinigungsanlage, dem Altstoffsammelzentrum, und
dem Bauhof der Gemeinde, welches verdichtet und zur Entflechtung entlang der
ErschlieBungsstralRe in Richtung Hauptort erweitert werden soll.

o Kompostieranlage Neudau: Festlegung einer Eignungszone fir Kompostierung
nordlich des Gemeindegebietes mit ausreichendem Abstand zu allen umliegenden
Siedlungsgebieten. Der Verbindungsweg von der ortlichen Eignungszone bis zur
Einbindung in die L411 Lafnitztalstral3e ist an die neue Nutzung anzupassen.

e Photovoltaikpark Supernova: Im Anschluss an das bereits durch die
Kompostieranlage Neudau vorgepragte Gebiet, erfolgt - nach Mal3gabe der
Photovoltaik-Standortkriterien der Gemeinde - die Festlegung einer ortlichen
Eignungszone fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Der Verbindungsweg von der
ortlichen Eignungszone bis zur Einbindung in die L411 Lafnitztalstral3e ist an die neue
Nutzung anzupassen.

e Wasserkraftwerk und Photovoltaikanlage Kottulinsky: Der bestehende
Funktionsraum fiir Energieerzeugungsanlagen zur Stromerzeugung mit der
Einschrankung auf Wasserkraftanlage wird — nach Maf3gabe der Photovoltaik-
Standortkriterien der Gemeinde - um den zuséatzlichen Verwendungszweck fir
Stromerzeugung aus Photovoltaikanlagen ergénzt und hinsichtlich einer Photovoltaik-
Freiflachennutzung in stidliche Richtung kleinrAumig erweitert.

Ortliche Eignungszonen fur Verkehr

o PKW-Stellplatze: Die im Entwicklungsplan festgelegten Eignungszonen fur offentliche
KFZ-Stellplatze sind zu erhalten oder ist ein daflir adaquater Ersatz zu schaffen.
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d) Schitzenswerte und belastete Bereiche

Geruchsbelastungen von Tierhaltungsbetrieben

Stallungen: Im Bereich des Hauptortes von Neudau sowie im Bereich Unterlimbach
Mitte ist der Wohnfunktion Vorrang gegenuber der landwirtschaftlichen Funktion
einzuraumen. Im Bereich des historischen Ortsteils von Unterlimbach ist der
landwirtschaftlichen Funktion Vorrang gegenuber der Wohnfunktion einzurdumen.

Freihaltezone

Freihaltezone Alter Anger: Die Marktgemeinde Neudau legt auf Ebene des 6rtlichen
Entwicklungskonzeptes die Freihaltezone ,Alter Anger fest, da diese Zone von
Baugebieten (im Sinne von Bauland gemaf StROG) freizuhalten ist und im 6ffentlichen
Interesse hinsichtlich der landschaftlichen und baulichen Charakteristik erhalten
werden soll. Bei Bauveranderungen und Neubauten sind die Gebaude und Objekte so
Zu gestalten, dass sie sich in das Erscheinungsbild der Freihaltezone einfligen. Die mit
dem Zweck der Freihaltezone im Einklang stehenden Baufuhrungen sind zulassig!
Landschaftselemente: Besonders erhaltenswerte Landschaftselemente im Freiland
(Feldgeholze), im Uferbereich von Fliissen und Bachen (Begleitvegetation) und bei
Waldrandern (Walds&ume) sind durch Einhaltung eines mindestens 10 Meter breiten
Abstandstreifens von Siedlungsentwicklungen freizuhalten.

Sichtbeziehung: Freihalten des Sichtfeldes nordlich der Ortseinfahrt von
Unterlimbach, um das urspriingliche landwirtschaftliche Siedlungsbild vor einer
Zersiedelung zu bewahren.
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(3) Entwicklung von Baugebieten

a) Entwicklungsprioritaten

Die zeitliche Prioritatenreihung wird wie folgt definiert
kurzfristig: innerhalb der néchsten 5 Jahre

mittelfristig: innerhalb der nachsten 10 Jahre
langfristig: innerhalb der nachsten 15 Jahre

Die inhaltliche Prioritatenreihung wird wie folgt definiert

1. Prioritat: Die Funktionsbereiche gemal} § 2 ggst. Verordnung sowie der Funktionsraum des
Ver- und Entsorgungszentrums Neudau Suid.

2. Prioritat: alle weiteren Potentialflachen innerhalb der festgelegten Entwicklungsgrenzen
welche die Kriterien der 1. Prioritatsstufe nicht erfillen.

Kriterien fur die Siedlungsentwicklung

= Entwicklung von innen nach aul3en sowie Fdrderung der angestrebten
bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung durch aktive Baulandsicherungsbemiihungen
und Riicknahme von nicht verfiigbaren Flachen in Siedlungsrandlagen.

= Freihalten von Widmungs- und Nutzungsarten die eine bestimmungsgemale
Nutzung verhindern bzw. gefahrden.

= Entwicklung einer funktionsdurchmischten auf bestehende
Nahversorgungseinrichtungen und die Mdglichkeit des 6ffentlichen
Personennahverkehrs.

= Eine auf Fahrrad- und Ful3gangerverkehr abgestimmte Siedlungsstruktur.

= Siedlungsentwicklung unter Beachtung der Konformitat mit dem 6ffentlichen
Linienverkehr.

= Fortfiihrung der Entwicklung in HQ100-Hochwasserabflussbereichen nur bei
Fertigstellung des bereits in Planung befindlichen Hochwasserschutzprojektes oder
wenn Einzelmaflinahmen zur Hochwasserfreistellung mit den
Ausnahmebestimmungen des SAPRO Hochwasser vereinbar sind.

b) Entwicklungsgrenzen

Sofern nicht anders gekennzeichnet, wird der Entwicklungsraum der Marktgemeinde Neudau
durch naturrdumliche und siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen festgelegt. Relative
Entwicklungsgrenzen kénnen unter der Voraussetzung, dass ein Grof3teil der unmittelbar
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daran angrenzenden Entwicklungspotentiale konsumiert ist, Uberschritten werden. Eine
kleinrAumige Erweiterung und Abrundung von Siedlungsgebieten ist davon ausgenommen
bzw. ohne diese Voraussetzung mdaglich.

Die jeweils zulassige Tiefe von Uberschreitungen umfasst eine ortstbliche Bauplatztiefe oder
eine ortsibliche Bebauungszeile im Sinne der vorhandenen Siedlungsstruktur, wobei die
Funktion mal3geblich ist. Sofern die bestehende Funktion und die vorhandene
Siedlungsstruktur hinsichtlich der Bauplatztiefen bzw. Bebauungszeilen nichts anderes
vorgibt, sind Bauplatztiefen von 30 — 40 Metern zulassig.

Naturraumlich begriundete Entwicklungsgrenzen:
(absolut N-a: griine Linie durchgehend / relativ N-r: griine Linie strichliert)

Uferstreifen-Gewasser Freihaltung

Erhaltung von Wald- und/oder Gehdélzstreifen

Fehlende naturraumliche Voraussetzungen

Erhaltung charakteristischer Kulturlandschatft, 6kologisch- oder klimatisch
bedeutsamer Strukturen.

Siedlungspolitisch begriindete Entwicklungsgrenzen:
(absolut S-a: rote Linie durchgehend / relativ S-r: rote Linie strichliert)

Baulandbedarf unter Berlicksichtigung vorrangiger Entwicklung in

Siedlungsschwerpunkten bzw. des Bezug nehmenden Areals

Nutzungsbeschrankungen durch Ubergeordnete Planungen oder Sicherstellung

anderer Planungen

Nutzungsbeschrankungen aufgrund von Immissionen

Vermeidung von Nutzungskonflikten

Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes

Mangelhafte Infrastruktur oder Erschlie3ung

QOO @

Gemeindegrenze
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8 4 Raumbezogene Ziele und MalRnahmen

Die nachstehenden Festlegungen betreffen raumbezogenen Ziele und Malinahmen der
Gemeinde welche in lhrem eigenen Wirkungsbereich liegen. Darlber hinausreichende
allgemeine Zielsetzungen sind im Erlauterungsbericht unter dem Kapital Sachbereiche
angefihrt.

(1) Naturraum und Umwelt

a)

b)

f)
g)

h)

)

K)

Aufrechterhalten  der  Entwicklungsfahigkeit von  Freizeitnutzungen  und
Freizeiteinrichtungen im Freiland unter Bedachtnahme auf die naturrdumlichen
Rahmenbedingungen.

Erstellen und Umsetzen eines Konzeptes fir einen Natur- und Rundwanderweg in
gekennzeichneter Form.

Errichten eines neuen und verbesserten Hochwasserschutzes fiir das gesamte
Gemeindegebiet von Neudau.

Freihalten von Hochwasserabflussgebieten gemall den Vorgaben zur
hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume, LGBI.Nr. 117/2005.

Erstellen eines Energiekonzeptes flr eine Ressourcen schonende Versorgung der
Gemeinde durch erneuerbare Energieformen.

Freihalten der Frischluftzubringer von Kaltluftproduktionsstatten.

Entwickeln eines Konzeptes zum Naturtourismus, welches die Anspriche der
Menschen in Einklang mit dem Naturschutz bringen lasst (Natur erhalten — Wirtschaft
starken — Lebensqualitéat verbessern).

Ricksichtnahme auf kleinklimatische Gegebenheiten bei kunftigen
Baulandausweisungen und anderen naturraum-relevanten MafRhahmen.
Einschranken der Bodenversiegelung durch Bedachtnahme bei kinftigen
Raumordnungs- und Bauverfahren, dass befestigte Flachen nur in nétigem Ausmalf3
versiegelt werden.

Erhaltung der Qualitat der Gewasser mit Uferzonen durch Freihaltung der Uferbereiche
von Bebauung, wobei auf den Freihaltebereich von mindestens 10 Meter gemaf
SAPRO-HW (LGBI.Nr. 117/2005) und REPRO (LGBI.Nr. 86/2016) verwiesen wird.
Vermeidung von Direkteinleitungen in FlielRgewasser durch Vorschreibung von
Ruckhaltemalinahmen.

Bedachtnahme auf Flachen, die zwar auRBerhalb des Natura 2000 Gebietes liegen,
jedoch eine Bedeutung fur geschiitzte Lebensrdume und Arten haben (z.B.
Trittsteinbiotope innerhalb des Siedlungsgebietes).

(2) Siedlungsraum und Bevoélkerung

a) Zuzug von Bevolkerungsgruppen aus dem Sozial- und Gesundheitsbereich durch
Sicherung von raumlichen Entwicklungspotentialen fir das Seniorenzentrum und das
Sozial- und Integrationszentrum.
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b) Entwicklungspotentiale insbesondere flr das Sozial- und Integrationszentrum sichern.

c) Starken und Erhohen der Zentrumsfunktion unter Beachtung der Erhaltung des
urspriinglichen / historischen Siedlungscharakters.

d) Nachfolgenutzungen in Bereichen festlegen, welche durch potentielle
Nutzungskonflikte gekennzeichnet sind.

e) Erstellen von Richtlinien bzw. Bebauungsvorgaben fir Teilbereiche des
Gemeindegebietes in Form von rAumlichen Leitbildern.

f) Erhalten und Pflege der alten Bausubstanz im Ortszentrum sowie Renovierung und
Revitalisierung von Wohngebauden im gesamten Gemeindegebiet.

g) Forderung von verdichteten Bauweisen und Geschosswohnbauten als Alternative zum
Einfamilienwohnhaus.

h) Beibehalten und nach Mdglichkeit erreichen einer positiven Bevélkerungsbilanz durch
Sicherung eines attraktiven Lebensumraumes, sowie der Bereitstellung von
Baugrundstiicken speziell fur jungere Personen und Familien.

i) Vermeidung von Baulandausweisungen, die nur der Errichtung von Zweitwohnsitzen
und Wochenenddomizilen dienen.

j) Verhinderung stérender Bauten im Orts- und Landschaftsbild sowie Bedachtnahme auf
die Ortserneuerung mittels der Steuerung und Forcierungen von Malinahmen zur
Ortsgestaltung im Zuge der Raumordnung, insbesondere durch Festlegung von
Gestaltungsmafinahmen fur Gebaude und Freiflachen in Bebauungsplanen.

k) Forcieren kompakter Siedlungsgebiete, sodass weitere Baulandausweisungen nur zur
SchlieBung, Abrundung bzw. sinnvollen Ergénzung bereits bestehender
Siedlungskonzentrationen und unter Bedachthahme auf die wirtschaftliche
ErschlieBbarkeit erfolgen sollen.

[) Forcieren einer geordneten Siedlungsentwicklung und Sicherstellung einer
zweckmaRigen Parzellierung, Gesamtstruktur und Gestaltung, durch Erstellung von
Gestaltungskonzepten und Bebauungsplanen bei der Widmung zusammenhangender,
groRerer, neuer Baulandgebiete.

m) Sicherstellung von Baulandreserven fur die Errichtung geférderter Wohnbauvorhaben,
insbesondere um finanziell leistbare (Klein)Wohnungen in der Gemeinde
sicherzustellen.

n) Prioritat der Nutzung Dbereits vorhandenen Baulandes vor neuen
Baulandausweisungen und Forcierung der Sanierung von bestehenden Bauten vor
neuen Baulandausweisungen.

0) Ruckfuhrung von vorhandenem Bauland, welches nicht einer Bebauung zugefihrt
werden soll oder kann, in Freiland, wenn dies mit dem drtlichen Entwicklungskonzept
vereinbar ist (z.B. in Siedlungsrandlagen).
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(3) Arbeit und Wirtschaft

a)

b)

d)

e)

f)

)

h)

Halten und nach Moglichkeit erhdhen der Bevolkerungszahlen durch
Neustrukturierung  von  bestehenden Betrieben sowie  Sicherung von
Entwicklungszonen fur den Ausbau und die Neuerrichtung von Arbeitsstatten.
Bereitstellung von Flachen mit guten Standortvoraussetzungen zur Ansiedelung neuer
Betriebe.

Starken der Zentraldrtlichkeit des Ortszentrums als Trager von oOffentlichen
Einrichtungen, insbesondere entlang der HauptstraBe als Handels- und
Dienstleistungszentrum.

Schaffung der raumplanerischen Voraussetzungen fur den Aufbau eines barrierefreien
(behindertengerechten) Naturtourismus als wirtschaftlichen Impuls fir Neudau und
seine Umland-/Nachbargemeinden, zur Schaffung einer familienfreundlichen
Atmosphare.

Bereitstellen von Entwicklungsraumen fir ein Freizeit- und Erholungszentrum,
insbesondere um Jugendlichen und Schulklassen ein Beherbergungsangebot anbieten
zu kénnen.

Sichern der raumlichen Entwicklungsfahigkeit des Sozial- und Integrationszentrums als
rasch wachsender Wirtschaftszweig.

Halten der bestehenden Betriebe und Flachenvorsorge fiir Betriebsansiedelungen,
vorrangig von Klein- und Mittelbetrieben.

Sicherstellung des Schutzes der landwirtschaftlichen Klein- und Mittelbetriebe durch
diesbeziigliche Dorfgebietsausweisungen im Flachenwidmungsplan.

(4) Technische Infrastruktur

a) Sanierung der Landesstrallen durch den Ort sowie Ausbau und Sanierung von
GemeindestralRen.

b) Erstellen eines Ful3- und Radwegekonzeptes fir das Gemeindegebiet mit der
Anbindung an das kleinregionale Netzwerk sowie Sicherung von Grundstticken fir
diese Wegeverbindungen.

c) Schaffung der raumlichen und strukturellen Voraussetzungen fur
Betriebsansiedelungen aus dem Bereich der Informations- und
Kommunikationstechnologie.

d) Schaffung der raumlichen Voraussetzungen fir eine verstarkte Nutzung erneuerbarer
Energieformen und weiterer Ausbau des darauf ausgerichteten und effizienten
Versorgungsnetzes.

e) Flachenvorsorge fiir einen méglichen Ausbau des Ver- und Entsorgungszentrums
Neudau.

f) Vermeidung dezentraler Siedlungsentwicklungen, die grundsatzlich neue
Gemeindewege erfordern.
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g) Vermeidung von Nutzungen, die Schwerverkehr in dezentralen Lagen mit sich bringen,
durch Forcieren von Betriebsansiedelungen an Hauptverkehrswegen mit kurzen
Weganbindungen zur Landesstral3e.

h) Beschranken von neuen Zufahrten bzw. Einmindungen in Landesstral3en auf ein
erforderliches Minimum (z.B. durch Errichtung gemeinsamer Zufahrten fir mehrere
Nutzer) sowie ErschlielBungen bevorzugt Uber das untergeordnete Stral3ennetz.

i) Generell flachendeckende Barrierefreineit im gesamten Gemeindegebiet unter
Berlcksichtigung der barrierefreien und altersgerechten Ausstattung 6ffentlicher
Raume bzw. des StralBenraums, oOrtliche Eignungszonen fur Ver- und
Entsorgungseinrichtungen sowie bei zukinftigen Projekten von 6ffentlichem Interesse
wie z.B. Tourismusprojekten, Wohnbauprojekte usw.

i) Im Gemeindegebiet von Neudau gelten folgende Photovoltaik-Standortkriterien:

o Die Gemeinde bekennt sich zu Aufdachanlagen sowie zu PV-Standorten mit
existierendem Anschluss an Infrastruktureinrichtungen und durch Ver- und
Entsorgungsfunktionen vorgepragte Gebiete.

¢ Die Funktion landwirtschaftlicher Vorrangzonen ist sowohl zwischenzeitlich als
auch langfristig zu erhalten, sodass
— aufgrund einer Randlage die landwirtschaftliche Nutzung nicht erschwert wird

und keine Zerschneidungseffekte hinsichtlich des Meliorationsgebietes zu
erwarten sind.

— eine zwischenzeitliche landwirtschaftliche Nutzung der Flachen z.B. durch
Beweidung mdglich ist.

— eine im offentlichen Interesse gelegene Freilandriickfiihrung in Kombination mit
einer  privatrechtlichen  Rickbauverpflichtung nach  Aufgabe  der
Stromgewinnung festgelegt wird.

e Einhaltung einer mindestens 10 Meter breiten Abstandszone zu den
Landschaftselementen im Freiland (Feldgehdlze), von der Béschungsoberkante
von Flissen und Bachen (Uferbegleitvegetation) und von Waldrandern
(Waldsaume). Im funktional begriindeten Einzelfall auch darlUber hinaus.

e Festlegung von PV-Eignungszonen in Abstimmung mit Europaschutzgebieten —
insbesondere hinsichtlich tGibergeordneter Ziele einer Biotopvernetzung sowie der
Festlegung von Abstandszonen zu artenschutzrechtlich relevanten Elementen.

e Berlcksichtigung wilddkologischer Lebensraumkorridore unter der Bedingung,
dass die Funktionsfahigkeit der Lebensraumkorridore z.B. fir Rotwild und
Schwarzwild aufrechterhalten wird bzw. diese Areale fur Kleinsduger (z.B.
Feldhasen) sowie Federwild passierbar bleiben.

e Der Hochwasserabfluss darf nicht wesentlich beeintrachtigt werde, sodass PV-
Anlagen auRRerhalb von frei flieRenden Retentionsraumen und auf3erhalb von
Abflussgassen zu errichten sind. Innerhalb des Hochwasserabflussgebietes ist
sicherzustellen, dass abflussbehindernde Ein- und Aufbauten grundsatzlich
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ausgeschlossen werden und der Hochwasserabfluss nicht wesentlich
beeintrachtigt wird.

e Eine zu erwartende Anderung des Oberflachenwasserabflusses, infolge des
konzentrierten Abrinnens der Niederschlagswasser von PV-Modulflachen, darf zu
keinen schadhaften Erosionsvorgangen fiihren, weshalb in den nachgereihten
Bewilligungsverfahren eine fachkundige Betrachtung der
Oberflachenwasserthematik anzustellen ist. Die Oberflachenwasserthematik ist
durch eine wasserwirtschaftliche Gesamtbetrachtung mit angrenzenden
Uberflutungsraumen zu behandeln.
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8 5 Raumliches Leithild in Teilbereichen

(1) Grundséatze zur Bebauungsweise in Wohngebieten

Fur folgende Teilbereiche des Gemeindegebietes werden in Anlehnung an den § 22 Abs. 7
StROG 2010 i.d.g.F. generellen Bebauungsvorgaben getroffen. Der_Geltungsbereich ist im
Bebauungsplanzonierungsplan dargelegt. Die Plandarstellung ist integrierter Bestandteil der
Verordnung.

Geltungsbereich 1 (Neudau Siedlung):

Im Bereich der ,Siedlung” gilt fiir das im Geltungsbereich L1.1r dargestellte Gebiet, Reines
Wohngebiet, Dichte 0,2-0,4:

Geschol3zahl / Gebaudehthe

- Maximal 1 Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss.

- Die maximale zulassige Gesamthohe eines Gebaudes, gemessen ab der jeweiligen
Gelandeverschneidung mit dem natirlichen Gelande, darf 9 m in ebener Lage nicht
Uberschreiten. In Hanglage ist eine Gesamthdhe bergseitig von 9,0 m und talseitig von
11,0 m zuléssig.

Geltungsbereich 2 (Neudau Siedlungsstral3e):

Entlang der Gemeindestral3e ,Siedlungsstral3e®, in einem Streifen von ca. 50 m gilt fiir das im
Geltungsbereich L1.2r dargestellte Gebiet, Reines Wohngebiet, Dichte 0,2-0,4; bzw. fur eine
eventuelle zukinftige Baulandausweisung der Teilflachen der betreffenden Grundstticke:

Geschol3zahl / Gebaudehthe
- Maximal 1 Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss bzw. 2 Vollgeschosse mit
nicht ausbaufahigem Dachgeschoss
- Die maximale zulassige Gesamthohe eines Gebdudes gemessen ab der jeweiligen
Gelandeverschneidung mit dem natiirlichen Gelande darf 9,0 m in ebener Lage nicht
Uberschreiten.

Geltungsbereich 3 (Neudau Sonnengasse):

Im Bereich und sudlich der ,Sonnengasse” gilt fir das im Geltungsbereich L1.3r dargestellte
Gebiet, Reines Wohngebiet, Dichte 0,2-0,4; bzw. fir eine eventuelle zuklnftige
Baulandausweisung der Teilflachen der betreffenden Grundstiicke:

Geschol3zahl / Gebaudehthe
- Maximal 1 Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss.
- Die maximale zulassige Gesamthdhe eines Gebdudes gemessen ab der jeweiligen
Gelandeverschneidung mit dem natirlichen Geléande darf 9,0 m in ebener Lage nicht
Uberschreiten.
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(2) Ortliche Eignungszonen

a) Eignungszone Abfallbehandlungsanlage - Kompostieranlage

Der Geltungsbereich des raumlichen Leitbildes umfasst die ortliche Eignungszone fir
Kompostieranlage inkl. der naturrdumlichen und landschaftspragenden Strukturelemente auf
Grundstiick Nr. 1162, KG Neudau. Ziel dieses raumlichen Leitbildes ist die Minimierung von
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild nach Maf3gabe folgender Bestimmungen:

Landschaftselemente: Die im Bereich des Angerbaches vorhandene
Uferbegleitvegetation sowie die westlich an den Anlagenbereich angrenzende
Flurgeholzreihe, sind in ihrem Bestand zu sichern.

Uferstreifen: Im Sinne des regionalen Entwicklungsprogrammes (LGBI. Nr. 86/2016)
gilt ein Uferstreifen von mindestens 10 Meter gemessen ab der Béschungsoberkante
entlang des dortigen FlieBgewassers als Grinzone und ist daher von der ggst.
Sondernutzungen im Freiland freizuhalten.

Anlagenbereich: Die Errichtung von Gebauden und Dachkonstruktionen (auch Flug-
bzw. Schutzdacher) ist ausgeschlossen.

Einfriedungen im Anlagenbereich sind blickdurchlassig auszufihren und auf das
erforderliche Mindestmal3 zu beschranken.

Die beiliegende Plandarstellung zum raumlichen Leitbild ist integrierter Bestandteil
dieser Verordnung.
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Plandarstellung raumliches Leitbild ,Eignungszone Kompostieranlage®

LEGENDE \

- Geltungs

' 5-Sl e urTnd

Plangrundlage: GIS Steiermark, 2017
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(3) Freilandareale

a) Freihaltezone ,,Alter Anger*

Geltungsbereich

Das raumliche Leitbild bezieht sich auf jene Flache, die im 6rtlichen Entwicklungskonzept
als Freihaltezone ,Alter Anger festgelegt ist. Innerhalb dieses Freilandareals sollen die
Bestandsqualitaten erhalten bleiben und bei Bedarf sowie in Ubereinstimmung mit dem
Gebietscharakter entsprechend den Freilandbestimmungen nach dem Steiermarkischen
Raumordnungsgesetz weiterentwickelt werden.

e Der Geltungsbereich des raumlichen Leitbildes umfasst die im o6rtlichen
Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Neudau als Freihaltezone Landschaftsbild
,fhz 6“ festgelegte Zone im Bereich des sogenannten ,Alten Angers®.

¢ Die mit dem Zweck der Freihaltezone im Einklang stehenden Baufiihrungen im Freiland
sind zul&ssig.

¢ Innerhalb des als Freihaltezone ,Alter Anger” definierten Areals kénnen Flachen bzw.
Gebiete als Sondernutzungen festgelegt werden, wenn daflr die Gegebenheiten einer
besonderen Standortgunst in Ubereinstimmung mit dem Zweck der Freihaltezone
YAlter Anger” vorliegen. Im Sinne des derzeit geltenden Raumordnungsgesetzes sind
prinzipiell folgende Sondernutzungen denkbar bzw. nicht ausgeschlossen: Flachen fiir
Erwerbsgartnereien, Erholungs-, Spiel- und Sportzwecke, offentliche Parkanlagen,
Kleingartenanlagen, udgl. sowie Energieerzeugungs- und Versorgungsanlagen,
Hochwasser- und Geschieberuckhalteanlagen, Wasserversorgungsanlagen udgl. Eine
Prazisierung der Sondernutzungen ist jedenfalls im Zuge von Widmungsverfahren und
in  Ubereinstimmung mit dem Zweck der Freihaltezone erforderlich (z.B.
Erwerbsgartnerei mit der Préazisierung auf Kréutergarten oder Gartnerei mit
kiinstlerisch-gewerblicher Tatigkeit).

Grundsatze

Grundsatzliches Ziel dieses raumlichen Leitbildes ist einerseits die Sicherung und
Férderung der Lebensqualitdt und des Lebensgefiihls der Bewohnerinnen und Bewohner
und andererseits der sorgsame Umgang mit dem in der Markigemeinde typischen,
pragenden und reprasentativen Erscheinungsbild des ,Alten Angers®.

e Erhaltung und Forderung der kleinteiligen landwirtschaftlichen Nutzung, der Géarten,
des parkahnlichen Charakters sowie des Grungurtels.

e Ausbau des rad- und fuRlaufigen Erschlieliungssystems als wesentliches Merkmal des
parkahnlichen Charakters.

e Weiterfuhrung der Struktur und Dimension der bestehenden Bebauung unter
Bertcksichtigung des Gebietscharakters.
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Baukdorpervolumina

Das Erscheinungsbild des Baukdrpers ist an die umliegende Struktur anzupassen und darf
diese nicht nachteilig beeinflussen. Bauwerke haben eine einfache, der Funktion
entsprechende Form und Proportion im Sinne nachfolgender Festlegungen aufzuweisen:

o Baukorper sind entsprechend ihrer Funktion zu strukturieren und zu gliedern. Die
Neuerrichtung von groRRvolumigen Baukdrpern oder untypischen Bauformen ist
ausgeschlossen.

e Zu- und Anbauten haben die Proportionen und Merkmale vorhandener Gebaude zu
berlcksichtigen. Dem Gebietscharakter widersprechende oder untypische Bauformen
sind unzulassig.

e Die Traufenhthe sowie die hochste Stelle eines Bauwerkes hat sich an den
Uberwiegend vorhandenen Hohen von Bauwerken zu orientieren, die sich in dem zu
betrachtenden Raum befinden bzw. in einem visuellen Bezug zu den beabsichtigten
Bauvorhaben stehen.

o Abstellplatze mit Schutzdachern oder Uberirdische Garagen dirfen nicht als grof3ere,
zusammenhangende Anlagen angelegt werden, sondern sind diese, in Relation zum
Bauplatz, kleinteilig auszufihren.

Gebaudegestaltung

Die Gestaltung der Gebaude ist hinsichtlich Fassadengestaltung, Dachform, Dachneigung,
Dacheindeckung und Material auf eine dem Gebietscharakter entsprechende Bebauung
auszurichten.

¢ Die Farbgebung von baulichen Anlagen (Fassaden, Dacher u.a.) hat sich an den in der
Umgebung bereits vorhandenen Farbténen zu orientieren und eine harmonische
Abstimmung zu bewirken. Leucht- und Signalfarben sind nicht gestattet.

e Bei einheitlich gestalteten Dachformen in einem abgeschlossenen Bereich ist die
bestehende Dachform im Grundprinzip weiterzufiihren. Die Hauptdachform ist das
Satteldach. Baukorper im untergeordneten Verhdltnis und KkleinrGumige
Nebengebaude von untergeordneter Bedeutung oder andere kleinere Anlagen ohne
Gebéaudeeigenschaften, dirfen auch mit Flachdach oder Pultdach ausgebildet werden.

e Bei SanierungsmalRnahmen sind die Grundprinzipien des Gebietscharakters, nach
Maligabe der typischen Charakteristik des betreffenden Objektes und dessen
Nutzungszwecks, anzuwenden.

ErschlieBungssystem

e Erhaltung des ful3laufigen ErschlieBungssystems als wesentliches Merkmal des
parkahnlichen Charakters. Das bestehende Ful3- und Radwegesystem ist auszuweiten
und weiter zu vernetzen.
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o Versiegelungen des FuBR- und Radwegesystems sind auf das unbedingt
notwendige Ausmalf3 zu beschranken und sind zu vermeiden.

Gelandeveranderungen

Gelandeveranderungen sind nur in geringem, technisch notwendigem Ausmaf
zuldssig und sind vorrangig als natirliche Béschungen auszufiihren.

Steinschlichtungen, Stutzmauern oder ahnliche Baufiihrungen zur Veranderung des
naturlichen Gelandes durfen nur dann errichtet werden, wenn dies fir die Durchfuihrung
des Bauvorhabens unbedingt (technisch) erforderlich ist.

Freiraumgestaltung

Einfriedungen sind transparent, luftdurchléssig und kleinteilig auszufiihren sowie in
gebietstypischer Art und Weise herzustellen und gegliedert zu gestalten.

Fur lebende Zaune sind grundsatzlich heimische Pflanzen zu verwenden. lhre Hohe
soll sich grundsatzlich an der fiir Einfriedungen maf3geblichen Dimension orientieren.

Abstandsflachen, Freiflachen und Grinflachen sind mit Baumen, Blschen, Hecken,
Beeten oder vergleichbaren Elementen zu gestalten, sodass eine Aufwertung des
Freiraumes bewirkt werden kann.

Fur Baume, Bische und Pflanzen sind vorwiegend heimische Gewachse zu
verwenden. Invasive und klimatisch ungeeignete Pflanzenarten sind ungeeignet.

Sicherstellen der FlieBwege fur Oberflachenwasser in offenen Gerinnen und als
gestalterisches sowie 6kologisches Element.

Versiegelte Flachen sind auf das unbedingt notwendige Ausmalf zu beschranken.
Freirdume (Wege, Hofflaichen, etc.) sind nach Madglichkeit versickerungsfahig
auszufihren.

Technische Anlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich auf Dachflachen sowie parallel zur
Dachneigung anzubringen und sind so zu gestalten, dass diese dem geometrischen
Gestaltungskonzept der Dachflache entsprechen und keine Blendwirkung erzeugen.

Technische Anlagen wie z.B. Klimaanlagen, Luftwdrmepumpen, udgl. sind so zu
errichten, dass diese nicht storend im Stralen-, Orts- und Landschaftsbild
wahrnehmbar sind (z.B. durch Aufstellung an untergeordneten Platzen, larmtechnische
Abschirmung, Sichtverschattung durch Bepflanzung u.a.)
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8 6 Inkrafttreten und Aul3erkrafttreten

Das ortliche Entwicklungskonzept VF 1.00 der Marktgemeinde Neudau tritt nach
Genehmigung durch die Landesregierung mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist
folgenden Tag in Kraft. Gleichzeitig wird das wiederverlautbarte ortliche Entwicklungskonzept
Neudau VF 4.00 und das wiederverlautbarte o6rtliche Entwicklungskonzept Limbach bei
Neudau VF 4.00, Teilbereich KG Unterlimbach; sowie deren Anpassungen und Ergénzungen
aul3er Kraft gesetzt.
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Anlage: Entwicklungsplan 1.00
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Erlauterungsbericht

Das ortliche Entwicklungskonzept (OEK) mit dem Entwicklungsplan legt als Instrument der
ortlichen Raumplanung die langfristigen, aufeinander abgestimmten Entwicklungsziele einer
Gemeinde fest. Das ortliche Entwicklungskonzept bildet die verbindliche raumliche Vorgabe
fur die Ausarbeitung der Flachenwidmungs- und Bebauungsplane der Gemeinde.

Die gesetzliche Grundlage fir die tberértliche wie auch die Ortliche Raumplanung bildet das
Steierméarkisches Raumordnungsgesetz 2010. Die Marktgemeinde Neudau hatte die letzte
OEK/FWP Revision bereits auf dieser neuen Gesetzesgrundlage erstellt. Hingegen waren die
Raumordnungsplane der ehemaligen Gemeinde Limbach bei Neudau noch nach dem StROG
1974 erstellt worden.

Nachstehend werden die seit der letzten Revision geénderten Bestimmungen des
Raumordnungsgesetztes auszugsweise kurz zusammengefasst.

e ROG-Novelle 2003 (LGBI. Nr. 20/2003 und LGBI. Nr. 22/2003)

Verpflichtung der Gemeinde zur aktiven Bodenpolitik (Mobilisierung unbebauter
Baulandflachen) und Neuregelung der Baulandkategorien fir Industrie- und
Gewerbegebiete.

e ROG-Novelle 2005 (LGBI. Nr. 13/2005)

Neue Qualitatsstandards fur das ortliche Entwicklungskonzept und Normierung des
Genehmigungsvorbehaltes der Landesregierung, Verankerung der ,Strategischen
Umweltpriifung” (SUP) sowie der Richtlinie (iber den Zugang der Offentlichkeit zu
Umweltinformationen der EU.

e ROG-Novelle 2007 (LGBI. Nr. 47/2007)

Erstellung von ‘"strategischen Larmkarten und Aktionsplane” und eines
Entwicklungsprogramms fur den Sachbereich Umgebungslarm aufgrund der Richtlinie
Uber die Bewertung und Bek&dmpfung von Umgebungslarm.

e ROG-Gesetz 2010 (LGBI. Nr. 49/2010): neues Raumordnungsgesetz

Straffung und Vereinfachung der Verfahrensbestimmungen u. a. Verlangerung der
Revisionszeitraume von funf auf zehn Jahre; neue Bestimmungen zur
Intensivtierhaltung und Ausweisung von Beldstigungsbereichen und Schutzzonen;
Uberarbeitung der Freilandbestimmungen (Auffiillungsgebiete zahlen nicht mehr zur
Raumordnung, sondern werden dem Bauverfahren zugeordnet).

e ROG-Novelle 2014 (LGBI. Nr. 96/2014)

Anpassung des Raumordnungsgesetzes an die landesgesetzlichen Regelungen tber
die Vereinigung von Gemeinden (Gemeindestrukturreform).
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e ROG-Novelle 2015 (LGBI. Nr. 139/2015)

Mit neuen Bestimmungen Uber die Regionalvorstéande, die Geschéaftsordnungen fir
Regionalversammlungen und  Regionalvorstande  wurden  gedndert, die
Planzeichenverordnung neu verfasst und die regionalen Entwicklungsprogramme
(REPRO) landesweit aktualisiert.

e ROG-Novelle 2017 (LGBI. Nr. 61/2017)
Steiermarkisches Seveso Il Anpassungsgesetz.
e ROG-Novelle 2019 (LGBI. Nr. 6/2020)

Vereinfachte Verfahren bei Anderungen von ortlichen Entwicklungskonzepten;
Anderungen der Begriffsbestimmungen fiir Kern-, Gewerbe-, und Dorfgebiete; Neben
Zubauten sind auch bestimmte andere bauliche Anlagen vor der Erlassung eines
Bebauungsplanes zulassig, wenn dies bereits auf der Ebene des
Flachenwidmungsplanes (im Bebauungsplanzonierungsplan) so festgelegt wurde; im
Bauland kénnen nunmehr zur Sicherstellung eines ausreichenden Schutzes vor
Immissionen auch Zonen ausgewiesen werden, in denen bestimmte
Feuerungsanlagen unzulassig sind.

Ortliches Entwicklungskonzept 1.00 Beschluss 37
Marktgemeinde Neudau



Erlauterungen

1. Raumliche Bestandsaufnahme

Da die Bestandsaufnahme sehr umfangreich ist, wurde nur eine Zusammenfassung in das
ortliche Entwicklungskonzept aufgenommen. Festlegungen der Gemeinde sind aus der
Bestandsaufnahme abzuleiten. Weichen Festlegungen des Gemeinderates vom Bestand ab,
so sind diese Abweichungen gesondert zu begriinden (z.B. Uber Zielsetzungen).

Die Bestandsaufnahme des Siedlungsraumes umfasst im Wesentlichen die Beschreibung der
Funktionsbereiche der Siedlungsstruktur (Nutzung). AuRerdem wurden die naturraumlichen
Gegebenheiten so weit aufgenommen, als sie eine Grundlage fur die Entscheidung von
Entwicklungsgrenzen sind.

1.1. Abgrenzung zu tberdértlichen Festlegungen

1.1.1. Neuer Gebietsstand

Mit 01.01.2021 gilt die Verlegung der Landesgrenze zwischen dem Burgenland und der
Steiermark und damit auch die neu festgelegte Gemeindegrenze. Der neue Gebietsstand sieht
eine neue Grenzziehung mit der Orientierung am Gewasserlauf der Lafnitz vor.

Die Grundstlicke, welche den Gebietsstand &ndern, sind nachstehend aufgelistet.

GNR KATNAM GNR KATNAM
89 Neudauberg 1215/43 | Neudau
71/1 Neudauberg 1215/50 | Neudau
82 Neudauberg 1215/46 | Neudau
83 Neudauberg 1215/48 | Neudau
491/16 | Neudauberg 541/2 Neudau
68 Neudauberg 1215/23 | Neudau
491/8 | Neudauberg 1215/47 | Neudau
70 Neudauberg 126/37 | Neudau
69 Neudauberg 126/4 Neudau
91 Neudauberg 1215/52 | Neudau
59/2 Neudauberg 126/34 | Neudau
421/5 | Neudauberg 1215/24 | Neudau
421/4 | Neudauberg 1215/25 | Neudau
90 Neudauberg 1215/17 | Neudau
1215/22 | Neudau
126/40 | Neudau
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Legende
Gst_Zuordn

m zu Neudauberg
s neuerGrenzveriauf_gkm34
~ zulLoeschenderGrenzverlauf_gkm34

Abb.: Anderung des Gebietsstandes ab 01.01.2021
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1.1.2. Landschaftsteilraume

Das Gemeindegebiet von Neudau befindet sich landschaftstypologisch im Bereich des
aulleralpinen Riedellandes, in einer abwechslungsreichen und noch relativ intakten
Kulturlandschaft die vom Flusstal der Lafnitz gegliedert wird. Hinsichtlich der
Landschaftsstruktur ist insbesondere Riicksicht zu nehmen auf:

o Auwaldbereiche, die als 6kologisches Ruckzugsgebiet und Naherholungsraum zu
sichern sind. In verdichteten Siedlungsgebieten sind Grunraume fur die Bevdlkerung
zu sichern, Immissionen zu vermeiden und die Siedlungsrénder bei der Baugestaltung
besonders zu beachten. Diese befinden sich im Uferbereich der Lafnitz.

e Landschaftsraume, die unter Ricksicht auf eine flachen- und ressourcenschonende
Siedlungsentwicklung erhalten werden sollen.

o Lebensraume, deren Schutz und zur Vernetzung fir seltene Tier- und Pflanzenarten.
Diese umfassen Strukturelemente im Freiland (Feldgehélze), im Uferbereich der
Flisse und Bache (Begleitvegetation) und bei Waldrandern (Waldsdume) bzw. in
grunlandgepréagten und ackerbaugeprégten Talern.

o Freiflachen, die vor weiterer Versiegelung und Bebauung zur Sicherung von
Retentionsraumen bei Hochwasserabflussgebieten in groRRer und
zusammenhangender Weise freigehalten werden sollen.

Die vorhandenen uberortlichen Abgrenzungen der Landschaftsteilrdume gemald REPRO
2016 wurden im Zuge der nunmehrigen Erstellung des OEK 1.00 seitens der Gemeinde
kleinraumig interpretiert und innerhalb der zuldssigen Bandbreite von 200 m gemal den
in der Planbeilage dargestellten Bereichen angepasst.

Legende

e Teilraumgrenzen
R Rueknahme_Teilraume15-02-2020

K Ig inde

Abb.: REPRO Landschaftsteilrdume, Anpassungen; eigene Bearbeitung
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1.1.3. Nutzungsbeschrankungen

Fur die Markgemeinde Neudau sind gemafll Regionalem Entwicklungsprogramm fur die
Planungsregion Oststeiermark (REGPRO-0OS 2016) Uberdrtliche Nutzungsbeschrankungen
und Vorrangzonen festgelegt. Im Gemeindegebiet von Neudau sind landwirtschaftliche
Vorrangzonen ausgewiesen, welche gem&R den nachstehenden Funktionen zu
Nutzungsbeschrankungen fur die Siedlungsentwicklung fihren.

Landwirtschaftliche Vorrangzonen mit ihrer Funktion fir die landwirtschaftliche Produktion
und dartber hinaus fir den Schutz der Kulturlandschaft sowie den Schutz von
Siedlungsgebieten vor Gefahrdungen (z.B. Hochwasser). Landwirtschaftliche Vorrangzonen
befinden sich im Talraum sidlich wie nérdlich des Hauptortes, sowie westlich und sidlich des
Ortsteiles Unterlimbach.

Anpassung der LW-Vorrangzone
durch kleinrdumige Rucknahme

Abb.: REPRO, LW-Vorrangzone, Anpassungen; eigene Bearbeitung

Die vorhandenen uberdrtlichen Abgrenzungen der Vorrangzonen It. REPRO 2016 wurden im
Zuge der nunmehrigen Erstellung des OEK 1.00 seitens der Gemeinde kleinraumig
interpretiert und in den in der Planbeilage dargestellten rot schaffierten Bereichen
zuriickgenommen.
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1.2. Siedlungsraum

Die Bestandsaufnahme des Siedlungsraumes umfasst im Wesentlichen die Beschreibung der
Funktionsbereiche der Siedlungsstruktur gemar folgender raumlicher Gliederung:

Das Marktzentrum mit seiner alten nahezu geschlossenen Bausubstanz in Form eines
StraRendorfes sowie die historische Schlossanlage der Familie Kottulinsky. Der
historische Ortskern weist zum Uberwiegenden Teil eine alte Bausubstanz auf, wobei
viele Objekte im Laufe der Jahre durch Ausbau eines Obergeschosses erweitert
wurden. Mit den ehemalig landwirtschaftlichen Wohnhausern, weist das Stra3endorf
vor allem Richtung Angerbach noch Grundsticke mit Hintergarten auf. Einzelne
Wohnobjekte im Bereich des StralRendorfes sind von geringem Wohnstandard. Im Ort
selbst sind durch die Parzellenstruktur kaum Bauliicken vorhanden, bzw. sind
Baultcken lediglich in Bereichen von Gebaudeabbruch vorhanden. Die bestehende
Schlossanlage mit Schloss, altem Vorschloss und dazugehdrigem Maierhof pragt das
Ortsbild nordlich des Marktzentrums und steht unter Denkmalschutz.

Sondernutzungen im Freiland fur Sport und Erholung befinden sich zwischen dem
StralRendorf und der Lafnitzau. Der FuRballplatz wurde 1945 auf der sogenannten
,Badwiese” errichtet. Der Kabinenneubau von 1994-1995 wurde saniert und wiederum
in den Neubau des heutigen Sportzentrums 2009-2010 integriert. Sudlich des
Schulzentrums sollen die bestehenden Sportanlagen fur Tennis und Fuf3ball nunmehr
erweitert werden und in Verbindung mit dem Projekt der Jugend- und
Familiengastehauser zu einem Sport- und Bewegungskompetenzzentrum ausgebaut
werden. Au3erdem betreibt die Gemeinde Neudau nahe der Lafnitz ein Freibad. Im
Ortsteil Unterlimbach befindet sich eine Mehrzweckhalle flr Sport und Freizeit sowie
im Anschluss daran einen Beachvolleyballplatz. Westlich der Merzweckhalle besteht
ein LoOschteich, der in den Sommermonaten fiur den Fischsport und in den
Wintermonaten fir Eisstocksport genutzt wird.

Die Wohngebiete befinden sich westlich des Zentrumsbereiches und somit jenseits
des Angerbaches. Die Bebauung ist am verzweigten Strallennetz des Talbodens
orientiert, dazwischen immer wieder grof3e Licken. An den Osthangen die Siedlung in
kompakter und oft kleinteiliger Struktur. Baulandreserven und Bauland-
entwicklungspotential sind im gesamten Wohngebiet ausreichend vorhanden.

Der sudliche Siedlungsraum von Neudau ist geprdgt vom Bildungszentrum
(Kindergarten, Volksschule, Mittelschule) mit Freizeitanlagen (Hallenbad,
Tennisplatze, Trainingsplatz) sowie dem Sozialzentrum (Rot-Kreuz-Dienststelle,
Integrationszentrum inkl. Werkstatten und Wohnh&user). Das Sozialzentrum mit Rot-
Kreuz-Dienststelle wurde erst im Jahr 1998 am Gelande des ehemaligen OBB-
Bahnhofes errichtet. In den darauffolgenden Jahren entstand auf dem ehemaligen
Bahndamm der OBB-Stichstrecke Bierbaum-Burgau-Neudau das Integrationszentrum
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mit Betreuungsplatzen fir Menschen mit Behinderung (2000) und dazugehdrige
Wohnhauser fiir betreutes Wohnen (2004 und 2008).

o Das Werksgelande der ehemaligen Garnfabrik Borckenstein mit gewachsener,
historischer Bedeutung fiur den Ort Neudau. Die Lage in relativer Nahe zum
StralRendorf ergibt sich aufgrund der historischen Entwicklung, da der Betrieb in
frherer Zeit an die Wasserfihrung des Miuhlganges zwischen der Lafnitz und
Lobenbach gebunden war. Im Anschluss an das Werksgelande wurden
betriebszugehdorige Wohnobjekte errichtet, die mittlerweile in Privatbesitz sind und im
Rahmen der umfassenden Sanierung schon vor Jahren fir Wohnzwecke ausgebaut
wurden.

e Eignung fir die Standorte von Gewerbebetrieben an den Ortseinfahrt und
Ortsausfahrten im Norden und Suden von Neudau. Gro3raumige Erweiterungsflachen
auch sudlich des Werksareals bis zur LafnitztalstralBe. Im Bereich der Angerstral3e
gewerbliche Bestande in Funktionstberlagerung und Nachfolgenutzung Wohnfunktion.

¢ Im sidlichen Teil des Gemeindegebietes befindet sich am Lobenbach des Ver- und
Entsorgungszentrum von Neudau. Die Kommunale Abwasserreinigungsanlage
wurde 1990 in Betrieb genommen. Im Anschluss befindet sich das
Abfallsammelzentrum von Neudau und weiter nordlich, in Richtung Zentralort, das neu
errichtete Biomasseheizwerk. An diese Warmeversorgung soll vorerst das Sozial- und
Bildungszentrum angeschlossen werden. Ein weiterer Ausbau des Netzes ist geplant.

e Im ndrdlichen Teil des Gemeindegebietes befinden sich im Randbereich der
landwirtschaftlichen Vorrangzone die Kompostieranlage Neudau sowie im Anschluss
daran ein grof3flachiger Photovoltaikpark. Fir den Verbindungsweg (von der
Einbindung in die LandesstraBe L411 LafnitztalstraBe bis zur Zufahrt zur PV-
Freiflachenanlage), sind in den nachgereihten Bewilligungsverfahren Malinahmen zur
Fahrbahnverbesserung des Feldweges mit dem Landesstraf3enerhalter abzustimmen.
Die AufschlieBung ist an die neue Nutzung anzupassen und ist vor Nutzung die
Zufahrtsbewilligung beim Landesstral3enerhalter einzuholen.

e An einem Ausleitungsgerinne der Lafnitz wird das seit 1897 bestehende
Kleinwasserkraftwerk nun energiewirtschaftlich durch eine Photovoltaikanlage
erganzt. Um die Verluste aufgrund der stetig ricklaufigen Wassermenge
auszugleichen, soll am Standort des E-Werk Neudau die Stromgewinnung zuséatzlich
zur Wasserkraft auch aus Sonnenenergie erfolgen. Das Verhaltnis wird voraussichtlich
jahrlich maximal ca. 700 MW (Wasserkraft) zu 500 MW (Photovoltaik) betragen.
Infrastrukturell sind die Stromleitungen in der erforderlichen Kapazitat dafir vorhanden.
Planung und Errichtung erfolgen in Abstimmung mit der Energie Steiermark.
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2. Erlauterungen zum Entwicklungsplan

Grundlage fur die Festlegungen der Gemeinde bilden die Ersichtlichmachungen aus den
Materiengesetzen (Bundes- und Landesgesetze) sowie aus der Uberdrtlichen Raumplanung
(Landesentwicklungsprogramm LEP, Regionalentwicklungsprogramm REPRO). Ziele und
MalRnahmen mit unmittelbaren raumlichen Auswirkungen sind im Wortlaut anzufuhren, wenn
diese im Entwicklungsplan nicht ausreichend dargestellt werden kénnen. Ziele die einander
widersprechen, kénnen nicht zugleich verordnet werden.

2.1. Differenzplan

Darstellung der Veranderungen des Entwicklungsplans. Der rote Faden der Planung muss im
Sinn der Rechtssicherheit dokumentier- und begriindbar sein. Die Anderungen sind im
beiliegenden Differenzplan plangraphisch dargestellt.

2.1.1. Anderung von Entwicklungsfunktionen

Funktionséanderung von Gebieten mit baulicher Entwicklung

Nr. | Fl. (ha) | Bezeichnung |Begrindung

3 0,49 Historisches Eine Freilandruckfiihrung dieser Bereiche erfolgte bereits im Zuge der
0,72 Dorfgebiet letzten OEK und FWP Revision. Nunmehr wird durch die Festlegung
Unterlimbach _ . . .

einer absoluten siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze nochmal
die Bedeutung dieser Ruckfuhrung fur das Orts- und Landschaftsbild
sowie den historisch begriindeten landwirtschaftlichen Siedlungs-
strukturen  bekraftigt und die ,Hinausbereiche“ vor einer
Siedlungsentwicklung ausgenommen.

6 1,32 Unterlimbach Zur landwirtschaftlichen Funktion wird zusatzlich eine Wohnfunktion
Mitte festgelegt, um die zukinftigen Entwicklungsabsichten im Nahbereich
der zentralen Wohnfunktion von Unterlimbach im Entwicklungsplan
festzuhalten. Die unbebauten Flachen missen Uber die bestehende
Zufahrt des untergeordneten StralRennetzes erschlossen werden.

15 (0,15 Mitterweg- Durch den Rickbau der Stromfreileitung bestehen geénderte
Siedlung Planungsvoraussetzen und die Mdglichkeit zur Festlegung von
Wohnfunktion. Da eine ortliche Eignungszone fur Erholung bzw. der
Gemeindespielplatz ca. 250m weiter westlich in der Siedlung liegt,
kann diese Funktion ersetzt werden.

16 |0,35 Musikerheim u. | Anderung der industriell-gewerblichen Funktion in eine Wohnfunktion
\éthrr:r\aus entsprechend den gegebenen Struktur- und Nutzungsverhéltnissen
eic . _ . .
im Planungsgebiet und im unmittelbaren Anschluss daran.
18 |0,39 ehem. Betriebs- | Funktionsdnderung von industriell-gewerblicher ~ Funktion in
wohnungen Wohnfunktion entsprechend der gegebenen Struktur- und

Nutzungsverhéltnisse der bereits in Privatbesitz Ubergegangenen
Wohnhauser an der Borckensteinstral3e.
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19 (0,45 Wohnfunktion | Funktionsanderung von industriell-gewerblicher  Funktion in
0,42 ':‘tl:zBBeah”hOf' Wohnfunktion entsprechend der gegebenen  Struktur- und
Nutzungsverhdltnisse im Umraum sowie der geplanten weiteren
Entwicklung an der alten Bahnhofstral3e.
23 0,24 Aufhebung der | Im Entwicklungsplan wird die Pufferzone entsprechend den
015 Pufferzone | hachstehenden Begriindungen durch Entwicklungspotentiale fiir
' Gewerbegebiet | . . . .
Siid industriell-gewerbliche Funktionen ersetzt.
Die funktionalen Zielsetzungen fir die Siedlungsentwicklung werden
durch den Wortlaut zum OEK abgedeckt und umfassen
Festlegungen einer Siedlungsentwicklung unter weitgehender
Vermeidung von Nutzungskonflikten, den Zielsetzungen hinsichtlich
der lokalen Durchliftungsbedingungen sowie den Zielsetzungen der
Freihaltung von ,Grinpuffern®.
Die aus raumplanerischer Sicht geeignetste Planungsebene zur
Umsetzung dieser Zielsetzungen ist der Flachenwidmungsplan
sowie die Ebene der Bebauungsplanung. Um diesen Planungsschritt
auf den nachfolgenden Planungsebenen zu ermdéglichen, ware die
Plandarstellung des Entwicklungsplanes durch eine liickenlose
Funktionsfestlegung entsprechend abzuandern.
25 10,13 Doppelfunktion | Im Bereich der Angerstral3e existieren gewerbliche Bestande in
Wohnen/ Funktionsiiberlagerung und Nachnutzung Wohnfunktion, welche im
Gewerbe . . L . .
Angerstrae- Sinne der tatsachlichen Nutzung kleinrdumig in westliche Richtung
Heuweg erweitert werden.
26 |0,7 Eignungszone | Der Funktionsraum der bestehenden Wasserkraftanlage im Ausmaf3
03 Wasserkraft- | yon ca. 0,7 ha wird um die Funktion fiir Photovoltaikanlagen ergénzt
k werk und PV L . . L
Energie- sowie in sudliche Richtung im Ausmalf3 von ca. 0,3 ha kleinrdumig
versorgungs- | um die Funktion fir Photovoltaikanlagen erweitert. Es gelten die von
Anlage der Gemeinde festgelegten Photovoltaik-Standortkriterien geman

OEK Wortlaut § 4 Raumbezogene Ziele und MalRnahmen.

2.1.2. Erweiterung von Siedlungsgebieten

Erweiterung von Siedlungsgebieten oder ortlichen Vorrang-/Eignungszonen

Nr. | Fl. (ha) | Bezeichnung |Begrindung
1 0,10 Historisches Arrondierung und Anpassung der bestehenden landwirtschaftlich
2 1004 Dorfgebiet gepragten Siedlungsstrukturen entsprechend den gegebenen

Unterlimbach

Nutzungsansprichen entlang der vorhandenen ErschlieBungswege.
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8 0,08 Gewerbe Arrondierung der bestehenden gewerblichen Funktionen in
Unterlimbach | ynterlimbach  entsprechen den gegebenen  Struktur-  und
Nutzungsverhaltnissen.
13 |0,20 Eignungszone |Integration des Parkplatzes in die Funktion des Friedhofareals
Friedhof entsprechend den gegebenen Nutzungsverhéltnissen. Die Flache
zwischen Friedhof und LandesstralRe wird bis zur Grundstlicksgrenze
durch die bestehenden Nutzungen (Parkplatz und Griinstreifen) in
Anspruch genommen. Mit der Anderung wird lediglich der Bestand
der Funktion des Friedhofes zugeordnet.
14 10,02 Eignungszone |KleinrdAumige Erweiterung des Spielplatzareals entsprechend den
Erholung gegebenen struktur- und nutzungskonformen Gegebenheiten.
17 0,54 Eignungszone | Bestandsfestlegung einer ortlichen Eignungszone fur den ruhenden
Verkehr Verkehr und diesbeziiglicher Erweiterungsméglichkeiten durch die
Parkplatz Festlegung einer Doppelfunktion Wohnen / Eignungszone ruhender
Verkehr.
22 10,40 Eignungszone | Neufestlegung einer értlichen Eignungszone fiir Entsorgungsanlagen
Entsorgungs-  |im  Anschluss an  eine  ortliche  Eignungszone  fir
Anlage Energieerzeugungsanlagen. Die Wahl des Standortes erfolgte
aufgrund der Verflgbarkeit von Flachen im unmittelbaren Anschluss
und im Verband mit weiteren Ortlichen Eignungszonen fir
Energieerzeugung und Versorgungsanlagen an der Lobenfeldstral3e.
Die Erforderlichkeit der Neufestlegung ist aufgrund des Bedarfs der
Zusammenlegung mit dem Altstoffsammelzentrum Unterlimbach und
Konzentration an diesem neuen Standort in Neudau, sowie dem
Erfordernis  zur  Entflechtung des bestehenden  Altstoff-
sammelzentrums mit dem Bauhof der Gemeinde gegeben.
24 |- Wohnfunktion | Aufgrund der Umstellung des Betriebes auf Nebenerwerb und der
Siedlung geanderten Eigentumsverhaltnisse, erfolgte in den letzten Jahren
weitere Umbaumafinahmen am Hofgebaude, die einen sukzessiven
Rickbau der landwirtschaftlichen Nutzung bei gleichzeitig
zunehmender Wohnnutzung erkennen lassen. Fir die nunmehrige
Planungsperiode OEK 1.0 ist daher eine Erweiterung der
Wohnfunktion Siedlung in den dortigen Bereich hinein absehbar.
27 (14,2 Eignungszone | Neufestlegung einer 6rtlichen Eignungszone fir Photovoltaik-
Photovoltaik- | Frejfiachenanlage im Zuge der OEK-Anderung 0.02 ,Photovoltaikpark
Anlage p A
Supernova“. Im Zuge des Anderungsverfahrens wurden von der
Gemeinde generelle Photovoltaik-Standortkriterien festgelegt, welche
nun in die OEK-Revision 1.00 integriert werden.
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2.1.3. Rucknahmen von Entwicklungspotentialen

Rucknahme von Siedlungsgebieten oder ortlichen Vorrang-/Eignungszonen

Nr. | Fl. (ha) | Bezeichnung |Begriindung
4 0,05 Ortseinfahrt Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes wird das Sichtfeld an
Unterlimbach | ger Ortseinfahrt vor einer Verbauung freigehalten.
5 4,51 Dorfgebiet Da der Ortsteil Unterlimbach keinen Siedlungsschwerpunkt darstellt
1,24 Unterlimbach | yng aufgrund der Lage im Teilraum des auReralpinen Higellandes
0.32 nur mehr im Ausmal von bis zu 20 Prozent des bebauten Baulandes
erweitert werden kann, sind diese dezentralen Entwicklungspotentiale
zuriick zu nehmen.
7 0,36 Unterlimbach Da der Ortsteil Unterlimbach keinen Siedlungsschwerpunkt darstellt
9 0,61 Ost und aufgrund der Lage im Teilraum des auf3eralpinen Hugellandes
10 |0.62 nur mehr im Ausmalf von bis zu 20 Prozent des bebauten Baulandes
erweitert werden kann, sind diese dezentralen Entwicklungspotentiale
zurlick zu nehmen. Hinsichtlich der ErschlieBung von der
LandesstralRe wird festgehalten, dass die existierende Hauszufahrt
verwendet werden muss.
11 (0,14 Erholungs- Der ehemalige Eisteich nordlich vom Torteichfeld existiert nicht mehr,
funktion sodass die ortliche Eignungszone zuriickgenommen wird.
Eisteich
12 |0,61 Wohnfunktion | Rlicknahme der Wohnfunktion auf Antrag des Grundeigentimers, da
Neudau langfristig kein Bedarf an Bauland besteht. Die Riucknahme geht
Heuweg- Konform mit den im dortigen Siedlungsbereich ausreichend
siedlung vorhandenen Entwicklungsreserven fur Wohnbauland.
20 (0,33 Integrations- Rucknahme der Funktionsfestlegung am Bahndamm, da das
Zentrum am geplante Ausbildungszentrum fiir den Gesundheitsbereich derzeit
Bahndamm . . . . . . o
nicht realisiert wird. Die nun festgelegte relative siedlungspolitische
Entwicklungsgrenze ist bei Bedarf Uberschreitbar.
21 |0,09 Bebauungs- Da entsprechend den derzeit gegebenen Struktur- und
struktur an der | Nytzungsverhaltnissen und entsprechend den Entwicklungszielen der
TeichfeldstraRe

Gemeinde zuerst eine Lickenbebauung als einzeilige Bebauung an
der TeichfeldstralRe erfolgen soll, werden die Entwicklungsprioritdten
entsprechend zurickgenommen und durch die Festlegung einer
relativen siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze entlang der
dortigen zeilenférmigen Bebauungsstruktur definiert.
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2.2. Siedlungsschwerpunkte

Die Marktgemeinde Neudau z&hlt gemald dem regionalen Entwicklungsprogramm
Oststeiermark (2016) zu den ,Teilregionalen Zentren®“. Gemeinden mit dieser Einstufung sollen
den Grundbedarf an 6ffentlichen und privaten Gitern und Dienstleistungen fur die Bevolkerung
mehrerer Gemeinden anbieten. Damit zahlen ,Teilregionale Zentren* zum Netz der zentralen
Orte und stellen die kleinste Einheit nach Kernstadten, regionalen Zentren und regionalen
Nebenzentren gemaf dem Landesentwicklungsprogramm 2009 dar.

2.2.1. Grundsétzliche Zielsetzungen fir Siedlungsschwerpunkte

Als Zielsetzung fir die Siedlungsentwicklung gilt insbesondere die Durchmischung der
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung bei gleichzeitiger Wegeminimierung
unter Vermeidung bzw. Verringerung gegenseitiger Beeintrachtigungen. Grundsatzlich ist die
Siedlungsentwicklung nach dem Prinzip der gestreuten Schwerpunktbildung bzw. der
dezentralen Konzentration! auszurichten.

Fur die Beurteilung der ortlichen Siedlungsschwerpunkte missen folgende Kriterien zutreffen:

¢ Siedlungsbereich in kompakter zusammenhéangender Struktur und mind. 10
betriebsunabhangige Wohneinheiten

¢ Nutzungsdurchmischung ist vorhanden

e Mind. 2 Versorgungseinrichtungen (d.h. Giiter des taglichen Bedarfs) 2 vorhanden
bzw. fuBlaufig (1000m) erreichbar oder mindestens 5 Buspaare pro Werktag.

o Weiterentwicklung ist mdglich

Der Ortsteil Unterlimbach erfiillt die Voraussetzungen zur Festlegung eines
Siedlungsschwerpunktes nicht, da die im Gemeindehaus eingerichtete Arztpraxis nur
eine einzige anstatt der erforderlichen zwei Versorgungseinrichtungen umfasst.

1 Unter dezentraler Konzentration wird ein rdumliches Organisationsprinzip verstanden, welches die
Widmungen von Baugriinden auf Siedlungsschwerpunkte konzentriert. (vgl. auch Begriffsbestimmung
STROG 2010).

2 |m Besonderen geht es dabei um die Erreichbarkeit von Lebensmittelgeschéaften, Schulen, Arzte, etc.
(z.B. sind eine Kinderkrippe und eine via Bus erreichbare Apotheke nicht ausreichend, um einen
Siedlungsschwerpunkt als mit 2 Versorgungseinrichtungen ausreichend ausgestattet zu bezeichnen).
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2.2.2. Funktionale Teilbereiche im Siedlungsschwerpunkt Neudau

Aufgrund des sehr kompakten Siedlungskorpers, der durch eine umfassende
Entwicklungsgrenze festgelegt werden kann, erdbrigt sich eine Festlegung weiterer
Siedlungsschwerpunkte und wird daher der Begriff der funktionalen Teilbereiche angewandt.
Fur die Marktgemeinde Neudau gelten die funktionalen Teilbereiche 1., I, lll., IV, wie
nachstehend dargestellt.

Gl o s :

Abb.: Luftbild Markgemeinde Neudau (~1985); Darstellung sielungspolitischr Funktionsraume, eigene Bearb.

l. Neudau Zentrum mit historischem Stral3endorf entlang der Lafnitztalstralle L411:
FlachenmalRig mit nur geringfiigig in sidliche Richtung zu entwickelndem Bestand, der im
Wesentlichen nur mehr verdichtet werden kann, jedoch h6henmafig mit 2 VVollgeschossen und
Dachgeschol? begrenzt ist.

Wohngebiete: Die Siedlung im Talboden mit zeilenférmiger Bebauung entlang der
Wege und grof3en Erweiterungspotentialen am Heuweg. An den Osthéangen unterhalb der
Neudauer Fischteiche vollstandig aufgeschlossenes Wohnbauland ,der Siedlung® mit
Baulandreserven. Kleinraumiges Entwicklungspotential besteht in stidliche Richtung.

[l Bildungs- und Sozialzentrum um die Schulen, das Rotkreuzzentrum, sowie das Wohn-
und Pflegeheim der Volkshilfe: Dieser Siedlungsschwerpunkt reicht vom Seniorenzentrum der
Volkshilfe im Norden im Bereich der Siedlung am Heuweg Uber die Rotkreuzzentrum sowie
das Bildungszentrum mit Kindergarten, Volks- und Mittelschule im Bereich der TeichstralRe bis
zum Integrationszentrum im Bereich des ehemaligen OBB-Bahndamms im Siiden. Aufgrund
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des Bedarfes und der Verfligbarkeit werden grof3raumige Entwicklungsreserven in sidliche
Richtung festgelegt.

V. Industrie- und Gewerbegebiet an der Borckensteinstraf3e: Der Entwicklungsraum um
die ehemalige Fabrik ist im Westen vom Lobenbach, im Norden vom Anger und im Siiden von
der Gemeindestral3e begrenzt.

V. Industriell gewerbliche Entwicklungspotentiale bestehen im Anschluss an die
gewerblichen Betriebsareale an der LafnitztalstralRe (,Gewerbegebiet Sid“) und im Bereich
der LimbachstralRe (,Gewerbegebiet am Langacker). Fur diese Entwicklungspotentiale sind
noch Konzepte fur die Verkehrsanbindung von der LandesstrafRe sowie Bebauungskonzepte
Zu entwickeln.

2.2.3. Zielsetzungen fir den Siedlungsschwerpunkt Neudau

¢ Die Siedlungsentwicklung hat von innen nach auf3en zu erfolgen.

e Die Siedlungsbereiche sind von Widmungs- und Nutzungsarten die eine
bestimmungsgemale Nutzung verhindern bzw. gefahrden freizuhalten.

e Entwicklung einer funktionsdurchmischten, auf bestehende
Nahversorgungseinrichtungen und die Moglichkeit des offentlichen
Personennahverkehrs, Fahrrad- und FulRgéngerverkehrs abgestimmten

Siedlungsstruktur.

e Aufgrund der Lage eines Grol3teils des Gemeindegebietes im
Hochwasseruberflutungsbereich der Lafnitz, kann die Entwicklung neuer Bereiche nur
bei Fertigstellung des bereits in Planung befindlichen Hochwasserschutzprojektes
fortgefuhrt werden oder wenn Einzelmaflinahmen mit den Ausnahmebestimmungen
des SAPRO Hochwasser vereinbar sind.
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2.3. Schitzenswerte Bereiche

2.3.1. Freihaltezone ,,Alter Anger*

Zum Schutz der historischen Trennung zwischen den beiden in diesem Bereich fur den Ort
Neudau charakteristischen Strukturelementen — namlich dem kleinteiligen Stralendorf
einerseits und dem gewerblichen GrolRkomplex der Spinnerei Borckenstein andererseits — wird
diese siedlungsraumliche Trennung sowie die weitere Grinzone des Angers zwischen
AngerstraBe, Lobenbach und StraBendorf als Freihaltezone ausgewiesen. Das
Erscheinungsbild des Freihaltebereiches ist hinsichtlich der landschaftlichen und baulichen
Charakteristik zu erhalten. Bei Bauveranderungen und Neubauten sind die Gebaude und
Objekte so zu gestalten, dass sie sich in das Erscheinungsbild der Freihaltezone einfiigen.

Die Festlegung eines Freihaltegebietes auf Ebene des Flachenwidmungsplanes wird von der
Marktgemeinde Neudau hingegen abgelehnt, da dies einen vdlliger Ausschluss von
Bebauung, die im Rahmen der Land- und Forstwirtschaft oder auferhalb derselben im
Freiland sonst zuldssig wére, bedeuten wirde.

2.3.2. Geruchsimmissionen aus der Nutztierhaltung

Bei einer Erweiterung und/oder Anderung des Tierbestandes darf die Ausdehnung des
Belastigungsbereiches keine unzumutbare Belastigung bei Grundflachen mit Gebauden fir
Wohnnutzungen in der Nachbarschaft hervorrufen und die Ausdehnung des
Geruchsschwellenabstandes keine Baugebiete (ausgenommen Dorfgebiet) betreffen.
Ansonsten ware eine Erweiterung und/oder Anderung des Tierbestandes der angrenzenden
Tierhaltungsbetriebe nur denkbar, wenn sich durch Sanierung von bestehenden
Stallgebauden, durch Einbau zusatzlicher MalRnahmen zur Luftreinhaltung oder durch
Anderungen des Tierbestandes usw. die Geruchszahl ,G“ nicht erhoht.

2.3.3. Landschaftselemente

Bestehende Griinverbindungen (gemaR Okokataster) und besonders erhaltenswerte
Landschaftselemente im Freiland (Feldgehdlze), im Uferbereich von Flissen und Bachen
(Begleitvegetation) und bei Waldréandern (Waldsdume) sind durch Einhaltung eines
Abstandstreifens von Siedlungsentwicklungen freizuhalten.

2.3.4. Sichtbeziehung Ortsbild

Freihalten des Sichtfeldes ndrdlich der Ortseinfahrt von Unterlimbach, um das urspriingliche
landwirtschattliche Siedlungsbild vor einer Zersiedelung zu bewahren.
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2.4. Entwicklungspotentiale von Baugebieten

2.4.1. Entwicklungsprioritaten

Im Wesentlichen sollen im Gemeindegebiet die funktionalen Teilbereiche weiterentwickelt
werden. Hierfir sind ausreichende Entwicklungspotentiale im Entwicklungsplan vorzusehen.
Eine inhaltliche und zeitliche Prioritatenreihung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung sind
durch die im Plan dargestellten Entwicklungsgrenzen und Entwicklungsrichtungen sowie
deren funktionaler Zuordnung gesetzt.

Als erste Prioritat (zeitlich kurzfristig entwicklungsfahig) festgelegt werden die funktionalen
Teilbereiche inkl. deren Uberschreitungsmaoglichkeit im Bereich relativer Entwicklungsgrenzen
gemal § 3 (2) ggst. Verordnung.

Fur den zentralen Bereich des Hauptortes in Form eines Stralendorfes bestehen
nur kleinrdumige Entwicklungsmdoglichkeiten fur Wohnbauland. Der Bereich der
Ortsein- bzw. -ausfahrt ist von Gewerbegebietsflachen flankiert, welche ein raumliches
Entwicklungspotential aufweisen.

Erweiterung der Potentialflachen fir das Gewerbegebiete am ,,Langen Acker mit
der Schaffung einer neuen Verkehrsanbindung im Kreuzungsbereich der Limbacher
Strale mit der SiedlungsstraBe zur Schaffung einer gesammelten inneren
Aufschlielung. Derzeit stellt das Areal langfristige Entwicklungspotentiale dar. Im Zuge
konkreter Planungen sind von einem Verkehrsplaner fir die Anbindung und die interne
ErschlieBung Szenarien zu entwickeln. Die bevorzugte Variante des
Verkehrskonzeptes ist mit der Baubezirksleitung Oststeiermark abzustimmen.

Das Bildungs-/ Sozial-/ Integrations-/ und Sportzentrum soll aufgrund des Bedarfes
und der Verfugbarkeit von Grundflachen weiterentwickelt werden. Der
Siedlungsschwerpunkt ist unter der Pramisse der Nutzung einer gemeinsamen
Infrastruktur aber auch unter Riicksichtnahme einer Funktionsdurchmischung mit dem
Wohngebiet weiter zu entwickeln. Entwicklungsmdéglichkeiten mit Prioritat 1 in direktem
Anschluss an den Bestand. Die Weiterentwicklung des Ver- und Entsorgungszentrums
Neudau erfolgt in Richtung dieses funktionalen Teilbereiches.

Das Wohngebiet der Siedlungen im Talboden (,Heuweg®) soll vorwiegend flr die
Entwicklung von verdichtetem Wohnbau genutzt werden. Die Potentialflachen sind an
den Zielsetzungen einer Siedlungsentwicklung von innen nach aufRen und unter
Rucksichtnahme einer Funktionsdurchmischung auszurichten. Dartiber hinaus sind die
Potentialflachen auf die Mdglichkeiten des 6ffentlichen Personenverkehrs, sowie eine
auf den Fahrrad- und Ful3gé&ngerverkehrs abgestimmten Siedlungsstruktur weiter zu
entwickeln. Fir das Wohngebiet an den Hanglagen (,Siedlungsstrale“ und
»1eichfeldstrale”) bestehen Baulandflachenreserven die vorrangig fir den
Einfamilienwohnhausbau genutzt werden sollen. Die einzeilige Wohnbebauung
westlich der TeichfeldstralRe ist aufrecht zu erhalten, da die Er6ffnung einer zweiten
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Mit

Baureihe fir Wohnnutzung in Richtung der landwirtschaftlichen Flachen den
siedlungspolitischen Zielsetzungen der Gemeinde widersprechen wirde. Im Bereich
der zeilenférmigen Siedlung ist daher nur eine kleinrAumige Baulanderweiterung flr
Nebenfunktionen bei offensichtlicher Zugehdorigkeit der Flache zum angrenzenden und
bebauten Bauplatz zuldssig. Das Hauptentwicklungsgebiet fur Wohnfunktionen
innerhalb des Ortsteiles von Unterlimbach mit Entwicklungspotentialen die eine
geordnete Siedlungsstruktur, eine 6konomische Ver- und Entsorgung, sowie eine
formale Gesamtgestaltung erfordern (Bebauungsplanung).

Das Industrie- und Gewerbegebiet ,Neudau Siid“, mit Entwicklungspotential in
Richtung Suden bis zur LandesstralRe, ist von innen nach aul3en zu entwickeln.
Aufgrund der zentralen Lage innerhalb des Siedlungsverbandes sind zwischen den
Nutzungsfunktionen bei der Entwicklung von Bauland auch sinnvolle Mischformen und
Nutzungsabstufungen in Erwagung zu ziehen. Die Mdglichkeit eine (1) zentralen
Anbindung ist mit der Baubezirksleitung Oststeiermark abzustimmen. Die
verkehrsplanerischen Ergebnisse sind als verbindliche Vorgaben in nachfolgenden
Verfahren zu berucksichtigen.

Ver- und Entsorgungszentrum Neudau Sud: Sudlich des Hauptortes von Neudau
befindet sich ein Areal fir ver- und entsorgungstechnische Einrichtungen wie der
Abwasserreinigungsanlage, dem Altstoffsammelzentrum, und dem Bauhof der
Gemeinde, welches verdichtet und zur Entflechtung entlang der ErschlieBungsstralle
in Richtung Hauptort erweitert werden soll.

zweiter Prioritatsstufe festgelegt werden alle Potentialflachen und relativen

Entwicklungsgrenzen, die nicht unter die Prioritatsstufe 1 fallen. Zeitlich soll eine Entwicklung
dieser Bereiche mittel- bis langfristig angestrebt werden.

Die Entwicklung der dezentral liegenden Potentialraume soll erst nach Abwagung und
im Vergleich mit den zentralen Wohngebieten erfolgen. Kriterium fir die
Siedlungsentwicklung ist die Ausrichtung an der technischen und sozialen Infrastruktur
unter Beachtung von etwaigen Nutzungskonflikten.

Alle weiteren Sondernutzungen im Freiland sollen je nach Bedarf und Verflugbarkeit
von Grundflachen entwickelt werden. Die Entwicklung soll dabei vorrangig im
Anschluss an bestehende Sondernutzungen im Freiland erfolgen.

Gewerbefunktion bestehender Betriebe in Unterlimbach mit
Erweiterungsmaoglichkeiten und einem noch verfligbaren Bauplatz fur die Ansiedelung
zumindest eines weiteren Betriebes mit relativ kleinrAumigem Flachenbedarf.

Historisches Stral3en-Angerdorf im Ortsteil Unterlimbach mit landwirtschaftlichen
Siedlungsstrukturen mit Hofgebauden und Hintausbereichen. Die
Entwicklungsmaglichkeit wird auf den Bestand entlang der Verkehrswege beschrankt,
um den Charakter des Dorfangers langfristig zu erhalten.
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e Kleinrdumige und landwirtschaftlich isolierte Funktion in Unterlimbach nahe von
Wohnfunktionen die mittelfristig in eine Wohnfunktion tbergefuhrt werden soll, um
Nutzungskonflikte mit dem Hauptentwicklungsgebiet fir Wohnfunktionen innerhalb des
Ortsteiles von Unterlimbach zu vermeiden.

2.4.2. Entwicklungsgrenzen

Im Entwicklungsplan trennen die Entwicklungsgrenzen Bereiche, in denen langfristig
bestimmte bauliche Nutzungen mdglich sind, von denen, wo langfristig keine bauliche Nutzung
erfolgt (gemaR OEK Leitfaden, Landesabteilung fiir Bau- und Raumordnung).

Die Darstellung der Grenzen im Entwicklungsplan ist nummeriert und die Begriindung zu den
einzelnen Grenzen nachstehend angefiihrt. Die Zuordnung der Entwicklungsgrenzen erfolgt
nach der Systematik fir Entwicklungsgrenzen auf Grundlage der Planzeichenverordnung
2016 LGBI. Nr. 80/2016.

Naturraumlich begrindete Entwicklungsgrenzen:
(absolut N-a: griine Linie durchgehend / relativ N-r: griine Linie strichliert)

Uferstreifen-Gewasser Freihaltung

Erhaltung von Wald- und/oder Gehoélzstreifen

Fehlende naturraumliche Voraussetzungen

Erhaltung charakteristischer Kulturlandschatft, 6kologisch- oder klimatisch
bedeutsamer Strukturen.

Siedlungspolitisch begriindete Entwicklungsgrenzen:
(absolut S-a: rote Linie durchgehend / relativ S-r: rote Linie strichliert)

Baulandbedarf unter Bertcksichtigung vorrangiger Entwicklung in

Siedlungsschwerpunkten bzw. des Bezug nehmenden Areals

Nutzungsbeschrankungen durch Ubergeordnete Planungen oder Sicherstellung

anderer Planungen

Nutzungsbeschrankungen aufgrund von Immissionen

Q9O e

Vermeidung von Nutzungskonflikten
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@ Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes

@ Mangelhafte Infrastruktur oder ErschlieRung

e Gemeindegrenze

Gegenuber den vorhergehenden Plandarstellungen sind aufgrund der neuen
Planzeichenverordnung nunmehr die Entwicklungspfeile nur innerhalb festgelegter
Entwicklungspotentiale auszuweisen. Die Entwicklungspfeile auRerhalb solcher definierten
Bereiche wurden nun durch die Festlegung relativer Entwicklungsgrenzen mit
Uberschreitungsmoglichkeit ersetzt. Da diese Darstellungen adaquat fiireinander stehen,
besteht fir diese Bereiche keine Anderung gegeniiber den bisherigen Festlegungen von
Entwicklungspotentialen.
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2.5. Ortliche Eignungs- und Vorrangzonen

Sondernutzungen im Freiland die fur die Raumcharakteristik von Teilen des
Gemeindegebietes pragende Bedeutung haben.

2.5.1. Erholung, Sport und Freizeit, private und offentliche Anlagen

Die ortlichen Eignungszonen fur Erholung, Sport und Freizeit, sowie die privaten und
offentlichen Anlagen sind im Entwicklungsplan folgendermalRen nummeriert.

Eignungszone fur Erholung Sport und Freizeit

Nr. Bezeichnung Verwendungszweck

2 Modellflugplatz Vereinshitte, Start- und Landebahn

3 Stock- und Ballsportanlage Unterlimbach | Sport- und Mehrzweckhalle, Stocksportanlage,
Beachvolleyballplétze, Entwicklungspotentiale

5 Parkanlage Schloss Neudau Private Parkanlage dem Schloss Neudau zugehérig

6 FuRballplatz Neudau Sport- und FuRballplatz inkl. Vereinsgebaude sowie
zugehdrigen Parkplatzen.

7 Kinderspielplatz ,Siedlung” offentlicher Spielplatz fiir die dortigen Wohngebiete

8 Sportplatz Unterlimbach privat-6ffentlicher FuBballplatz und Freizeitflache
am Waldrand

10 Stock- und Ballsportanlage ,Schule® offentliche Sportanlage fur Tennis, Basketball,
Volleyball, Hockey, usw.

12 Friedhof Neudau Friedhof mit Aufbahrungshalle und Kriegerdenkmal

13 Teichanlage Unterlimbach Sportfischen, Eisteich und Léschteich

14 Freibad Neudau Becken-Freibadanlage mit Liegeflachen, Rutsche
und Sprungturm, Spielgeraten, Gastronomie

16 Kinderspielplatz ,Lobenfeldstrale” offentlicher Spielplatz fiir die dortige
Wohnbevélkerung

17 Friedhof Unterlimbach Kirche mit umliegendem Friedhof

2.5.2. Anlagen der Ver- und Entsorgung und Energieerzeugung

Die odrtlichen Eignungszonen fur Anlagen zur Ver- und Entsorgung sowie zur
Energieerzeugung sind im Entwicklungsplan folgendermal3en nummeriert.

Eignungszone fur Anlagen zur Ver- und Entsorgung sowie Energieerzeugung
Nr. Bezeichnung Verwendungszweck
Nr. 1 Energieerzeugungsanlage Nahwéarmeversorgung Neudau
Nr. 4 Ver- und Entsorgungsanlage Klaranlage und Bauhof Neudau
Nr. 9 Ver- und Entsorgungsanlage Abfallwirtschafts- und Abfallsammelzentrum
Nr. 11 Energieerzeugungsanlage Stromerzeugung Wasserkraft und Photovoltaik
Nr. 15 Ver- und Entsorgungsanlage Kompostieranlage
Nr. 18 Energieerzeugungsanlage Stromerzeugung Photovoltaik
Nr. 19 Energieerzeugungsanlage Stromerzeugung Photovoltaik
Ortliches Entwicklungskonzept 1.00 Beschluss 56

Marktgemeinde Neudau



Erlauterungen

2.5.3. Ortliche Eignungszonen fur Verkehr

Im Entwicklungsplan sind derzeit nachstehende 0rtlichen Eignungszonen fur Verkehr
ausgewiesen. Bei Bedarf derartiger ortlicher Eignungszonen (z.B. Park & Ride Anlage) und
bei Flachenverfiigbarkeit sollen entsprechende Areale ausgewiesen werden.

Eignungszone fir den ruhenden Verkehr

Nr.

Bezeichnung

Verwendungszweck

1

Parkplatz Borckensteinstralle

Privater Parkplatz

Parkplatz L411 Neudau Sid

Park & Ride fir Teilflache, Abstellflachen fiir Betriebe
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3. Sachbereiche

Die Sachbereiche beinhalten eine Zusammenfassung der raumlichen Bestandserhebung und
Auswertung von statistischem Datenmaterial. Mittels Interpretation und Analyse werden
Trends aufgezeigt, um daraus raumrelevante Strategien bzw. ZIELE fir die zukinftige
Entwicklung der Gemeinde abzuleiten. Die Umsetzung der Ziele erfolgt tber MASSNAHMEN
als klare und verbindliche Vorgaben fir Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung.

Kap. 3.1 Naturraum und Umwelt: Randbedingungen fur die Planung die sich aus der Natur-
und Umweltsituation ergeben;

Kap. 3.2 Siedlungsraum und Bevoélkerung: u.a. Entwicklungstendenzen des
Baugeschehens und der Siedlungsstruktur, Entwicklungstendenzen und Struktur der
Bevolkerung, Versorgungssituation mit relevanten offentlichen Einrichtungen;

Kap. 3.3 Wirtschaft und Arbeitsmarkt:  Standortvoraussetzungen und Entwicklungs-
moglichkeiten der Wirtschaft insbesondere Land- und Forstwirtschaft, Handel, Industrie und
produzierendes Gewerbe, Fremdenverkehr; sowie

Kap. 3.4 Technische Infrastruktur: Verkehrssysteme, technische Ausstattung, Leistungs-
fahigkeit, Energieversorgung, Ver- und Entsorgung, Einzugsbereiche.
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3.1. Naturraum und Umwelt

3.1.1. Topographie und Landschaftsraum

Bestandserhebung

Das Gemeindegebiet von Neudau als Teil des Oststeirischen Riedellandes ist gepragt vom
Lafnitztal, das den aul3eralpinen Teil des Flusstales bezeichnet, welches zumindest
abschnittsweise noch durch einen vergleichsweise hohen Naturlichkeitsgrad ausgezeichnet
ist. Der hohe Naturlichkeitsgrad des Landschaftsraumes ist gepragt von der Aulandschaft des
Lafnitztales und dem bewaldeten oststeirischen Riedelland. Allerdings sind die urspriinglich
pragenden Feuchtwiesen und GroRRseggenrieden aufgrund der Intensivierung der
Landwirtschaft bzw. aufgrund der ausgebliebenen Mahd und der damit einhergehenden
Verbuschung der urspringlichen Vegetation auf einen Bruchteil des urspriinglichen
Ausmales geschrumpft. An deren Stelle sind nahrstoffliebende Hochstauden getreten und
sind Gehdlzzeilen, Buschgruppen und Einzelbdume im Bereich ehemaliger Seitengraben
erhalten.
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Abb.: Landschaftsgliederung der Steiermark: Datenquelle GIS Steiermark

V. 4: Oststeirisches Riedelland (Vorland): Im Zwickel zwischen Lafnitz und Feistritz werden gréRere Areale von der
altpleistozanen Platten eingenommen.

T. 17: Lafnitztal: auRReralpiner Teil des Flusstales der Lafnitz, welches sich als ein breites Sohlental aus fluvialen
und fluvioperiglazialen Sedimenten darstellt.
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Aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten befindet sich der Dauersiedlungsraum zu einem
Uberwiegenden Teil im Talraum, da das Riedelland bewaldet ist. Das groR3e
zusammenhangende Waldgebiet im Sitid-Westen des Gemeindegebietes befindet sich in der
Laubmischwaldstufe (bis 400m Seehohe).

Die Landschaft des Talbodens, ist vom Siedlungsraum der Marktgemeinde Neudau sowie dem
landwirtschaftlichen Ackerbau stark gepragt. Die Wiesen, ein urspriinglich ebenso pragendes
Landschaftselement im Lafnitztal, sind in den letzten Jahrzehnten aufgrund der Intensivierung
der Landwirtschaft auf einen Bruchteil der Flache geschrumpft. Trotz des Ackerbaues sind
Geholzzeilen, Buschgruppen und Einzelbaume (meist Eichen) im Bereich ehemaliger
Seitengraben erhalten.

Raumrelevante Ziele und MalRnahmen
ZIELE:

= Die bestehenden natirlichen Retentionsrdume entlang der Gewasser sollten als
Hochwasseriberflutungsgebiete  gesichert und vor gewasserunvertraglichen
Nutzungen freigehalten werden, damit das Grundwasser angereichert, Feuchtwiesen
erhalten und eine Abflussverscharfung im Unterlaufbereich verringert wird. Eine
Bebauung oder Schittung dieser Bereiche ist daher zu vermeiden. Potentiellen
Freizeitnutzungen entlang der Lafnitz waren daher in von Hochwasser geschutzten
R&umen zu sichern.

= Anlegen eines Natur- und Rundwanderweges in gekennzeichneter Form mit dem
Naturtourismus. Geplante Route vom Grillplatz bei den Lafnitzauen zum Aukreuz,
entlang des Bahndammes Richtung Burgau, Querung des Lobenbaches und des
Talraumes bis zu den Neudauer Teichen und dortiger Rundwanderung. In diesem
Bereich sollte der Neudauer Wald mit Lichtungen und Wiesen (z.B. Wildacker)
ausgestatten sein, damit die Strukturvielfalt des Pflanzen- und Artenbestandes erhdht
wird.

MASSNAHMEN:

=  Weiterhin erhalten des regionstypischen Landschaftsbildes als Attraktivitatsfaktor fur
den zu entwickelnden Naturtourismus.

= Ein Natur- und Rundwanderweg in gekennzeichneter Form soll angelegt werden. Eine
Konzepterstellung fir den geplanten Naturwanderweg soll erfolgen.

= Die potentiellen Naherholungsgebiete entlang der Lafnitz sind erhalten geblieben und
sollen langfristig gesichert werden. Festlegen von Standorten fur Freizeit- und
Erholungsnutzung in Hochwassergeschitzen Zonen.

= Die Kulturlandschaft und die naturrdumlichen Gliederungselemente sollen erhalten
sowie die Sichtbeziehungen freigehalten werden.
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3.1.2. Gewasser

Bestandserhebung

Entlang der westlich in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Landesgrenze zwischen der
Steiermark und dem Burgenland hat die Lafnitz ihren urspringlichen Charakter grof3tenteils
beibehalten. In weiten Abschnitten flie3t die Lafnitz noch ungezahmt und bildet ausladende
Mé&anderschlingen begleitet von Auwéldern. Die von der Lafnitz abzweigenden und durch das
Gemeindegebiet flieRenden Bache (Angerbach und Lobenbach) wurden aufgrund der
Hochwassergefahrdung (Katastrophenhochwésser in den Jahren 1965, 1966, 1967, 1970,
1972 und 1975) reguliert und kanalisiert. Die Umsetzung der HochwasserschutzmaRhahmen
erfolgte durch den neu gegrindeten Wasserverband Lafnitztal ab 1976. Seit dem letzten
groRen Hochwasser im Jahre 1982 sind durch die Ortschaft Neudau keine Hochwéasser mehr
geflossen.
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Abb.: Gewassernetz der Steiermark und REPRO Vorrangzonen: Datenquelle GIS Steiermark

Die beiden Neudauer Fischteiche, der Fuchsschweifteich und der Gro3 Neudauer Teich liegen
in der Riedellandschaft, zwischen dem Dauersiedlungsraum des Lafnitztales und den
Waldbestéanden im sidwestlichen Gemeindegebiet. Die Neudauer Teiche sind seit 2007 als
Natura-2000-Gebiet festgelegt und gelten besonders unter Ornithologen-Kreisen als Gebiet
mit einer besonders artenreichen Vogelwelt.

Gemal Vorrangzone REPRO-OS ist die Aulandschaft der Lafnitz nérdlich und sudlich von
Neudau als Grinzone ausgewiesen. Des Weiteren ist als Griinzone der Lobenbach zwischen
Neudau und Burgau einschlief3lich der Begleitvegetation als Biotop ausgewiesen.
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Das Flusstal zeigt abschnittsweise einen vergleichsweise hohen Naturlichkeitsgrad, wobei der
heutige Auwald auf wenige Meter breite Gewésser begleitende Gehdlzstreifen beschrénkt ist.
Im Bereich des Dauersiedlungsraumes ist der Flusslauf der Lafnitz jedoch aufgrund von
HochwasserschutzmalRnahmen stark anthropogen beeinflusst. Aufgrund der Erkenntnisse aus
der generellen Hochwasserabflussuntersuchung von 2008 sind Teile des Siedlungsraumes
von Neudau vom HQ30 und HQ100 Hochwasserabfluss betroffen. Seit bekannt werden dieser
Studie wird durch den Wasserverband Mittlere Lafnitz intensiv an einer Lésung fur den
Hochwasserschutz gearbeitet.

Passiver Hochwasserschutz: Aufgrund der ausgepragten Hochlage treten ausufernde
Wassermengen streichwehrahnlich Gber das rechte Lafnitzufer und strémen breitflachig in den
2-3 m tiefer liegende Talboden ab. Nach umfangreichen Variantenstudien entschied man sich
1990 fur das Projekt ,Passiver Hochwasserschutz Burgau — Neudau®. In einem ersten
Teilschritt waren die einmaligen Entschadigungen fiir Uberflutungsflachen bis HQ5 (passiver
Hochwasserschutz) vorgesehen. Diese Flachen wurden im Flachenwidmungsplan VF 3.00
ersichtlich gemacht. Der zweite Teilschritt beinhaltete 6rtliche HochwasserschutzmalRhahmen
bis HQ100 fir gefahrdete Siedlungsrandgebiete und Gewerbezonen (aktiver HW-Schutz). Der
erste Teilschritt konnte bis Ende 1994 abgeschlossen werden. (Datenquelle Homepage:
Wasserwirtschaft Land Steiermark).

Aktiver Hochwasserschutz:

Mit der Detailprojektierung des Hochwasserschutzes Neudau wurde mit Schreiben des Amtes
der Stmk. Landesregierung vom 16.03.2010 die Werner Consult Graz beauftragt. Seit August
2010 laufen Grundeinldse- und Zustimmungsverhandlungen in Zusammenarbeit mit dem Amt
der zustandigen Fachabteilung der Stmk. Landesregierung. Auf Basis dieser Verhandlungen
wurden Varianten zur Trassenfestlegung ausgearbeitet und in Blrgerversammiungen
vorgestellt. Die letztaktuelle Variante wurde mit September 2015 eingereicht. Am 29.01.2020
wurde der wasserrechtliche Bewilligungsbescheid ausgestellt, welcher mittlerweile
rechtskréftig ist. Die vorgesehenen Hochwasserschutzmafinahmen sind im Entwicklungsplan
bzw. Flachenwidmungsplan als Hochwasserschutzprojekt ersichtlich gemacht und stehen kurz
vor der Realisierung. Aufgrund der noch nicht umgesetzten Hochwasserschutzmaflinahmen
ist auf den Umstand hinzuweisen, dass die Siedlungsentwicklung im Einflussbereich des
HQ100 nur bei Fertigstellung des bereits in Planung befindlichen Hochwasserschutzprojektes
fortgefihrt  werden  kann und/oder wenn  EinzelmalBhahmen gemall den
Ausnahmenbestimmungen des Sachprogramms zur hochwassersicheren Entwicklung der
Siedlungsrdume LGBI. Nr. 117/2005 umgesetzt werden koénnen. Siehe Beilage:
Hochwasserschutzprojekt, Wasserrechtliches Einreichprojekt 2015
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Raumrelevante Ziele und MalRnahmen

ZIELE:

Die bestehenden natirlichen Retentionsraume entlang der Gewasser sollten als
Hochwasseriberflutungsgebiete  gesichert und vor gewasserunvertraglichen
Nutzungen freigehalten werden, damit das Grundwasser angereichert, Feuchtwiesen
erhalten und eine Abflussverscharfung im Unterlaufbereich verringert wird. Eine
Bebauung oder Schittung dieser Bereiche ist daher zu vermeiden.

Auf den Erhalt oder die Wiederherstellung naturnaher Strukturen bzw. Biotope entlang
der Gewaésser ist Rucksicht zu nehmen, sowie die Eintragsminderung von
Schadstoffen in die Gewasser zu vermeiden.

MASSNAHMEN:

Ein neuer und verbesserter Hochwasserschutz fir das gesamte Gemeindegebiet von
Neudau ist dringend erforderlich und befindet sich derzeit noch in der Planungsphase.

Das Hochwasserschutzkonzept soll unter Beachtung des naturnahen Wasserbaus
bzw. der gro3tmoglichen Schonung und Erhaltung der Auwaldungen und Auwaldreste
entlang der Gewasser umgesetzt werden.
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3.1.3. Klima, Luft, Larm

Bestandserhebung

Hinsichtlich der Klimacharakteristik zahlt das Siedlungsgebiet von Neudau zu den Tal- und
Terrassenlagen mit mafiger Frost- und Inversionsgefahrdung mit maRig bis guter
Durchliftung. Die Lagen entlang des Limbaches (schraffierte Flachen) zahlen zu den
klimatisch benachteiligen Tallagen mit hoher Frost- und Inversionsgefahrdung.
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In den beglnstigen Terrassenlangen (grine Flachen) sind deutlich verbesserte
Durchluftungsbedingungen infolge der erhthten Terrassenlage (ca. 30-50m oberhalb der
Talsohle) mit einem Jahresmittel der Windgeschwindigkeit von ca. 2m/s. Dadurch ist auch eine
verringerte Frostgefahrdung gegeben. Die Nebelhdufigkeit erweist sich gegeniber der
Talsohle ebenfalls reduziert.

Die kalten Haupttallagen (blaue Flache) umfasst die Zone mit Tallagen mit relativ hoher
Frost- und Inversionsgefahrdung. Hinsichtlich der Durchliftung zeigt sich eine starke
Abhangigkeit von tagesperiodischen Windsystemen. Aus klimatischer Sicht spricht nichts
gegen die Ausweisung von Bauland z.B. im Sinne von Siedlungserweiterungen unter
Beachtung der lokalen Durchliftungsbedingungen (Unterbindung von mdglichen
Kaltluftabflussbarrieren durch Bauten); bei der Planung von Industrie- und Gewerbestandorten
ist die mogliche Anwehung zu den Talflanken zu beachten bzw. eine Mindestkaminh6he von
30 m zu berilcksichtigen, um einen mdglichst ungehinderten Abtransport der Rauchgase zu
gewahrleisten (haufige seichte Talnebel und die generelle Tendenz zu seichten
Bodeninversionen). (Digitaler Atlas Stmk.).
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Larmimmissionen gehen von den durch das Gemeindegebiet verlaufenden LandesstraRen
aus, bestehen aber keine Konfliktzonen gemaR der EU-Umgebungslarmrichtlinie (2012)
(2002/49/EG). Hinsichtlich der Umsetzung der Umgebungslarmrichtlinie fir den Bereich der
ortlichen Raumordnung wird in raumordnungsrechtlicher Hinsicht auf die schon bisher gelbte
Praxis der Ersichtlichmachung von Larmsanierungsgebieten oder der Ausweisung von
AufschlieBungsgebieten im Flachenwidmungsplan (FWP) hingewiesen.

Luftbelastungen durch Stmk. Luftreinhalteverordnung 2011 (Stammfassung: LGBI. Nr.
2/2012). Ziel dieser Verordnung ist, die durch den Menschen beeinflussten Emissionen, die zu
Immissionsgrenzwertliberschreitungen bei PM10 (Feinstaub) gefiihrt haben, zu verringern und
dadurch die Luftqualitat zu verbessern. Neudau zahlt zum Sanierungsgebiet Mittelsteiermark
und gelten die Einschrankungen bei der Entfachung von Brauchtumsfeuern gemaR 84 (2).
Neudau zahlt nicht zu den besonders belasteten Gebieten (,GroRraum Graz®).
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Abb.: Feinstaubsanierungsgebiee der Steiermark. Datenquelle: Gis Steiermark
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Raumrelevante Ziele und MalBhahmen

In den Winterhalbjahren ist bedingt durch die Windarmut eine Klimaungunst durch Inversionen
und seichten Talnebel zu bertcksichtigen.

ZIELE:

= Damit die Frischluftzufuhr von Kaltluftproduktionsflachen aufrecht bleibt, soll eine
Unterbindung von mdglichen Kaltluftabflussbarrieren durch Bauten vermieden werden.

MASSNAHMEN:

= Die lokalen Durchliftungsbedingungen sind bei der Planung von Industrie- und
Gewerbebauten zu berlcksichtigen und sind dementsprechende Regelungen
(entgegen einer Barrierewirkung) in Bebauungsplanen zu treffen. Die mdgliche
Anwehung zu den Siedlungsraumen an den Talflanken ist zu beachten.

= In Teilbereichen befinden sich 2 Gewerbebetriebe inselartig inmitten von Wohnbauland
— eine Absiedelung wird angestrebt.

= Eine Biomasseheizanlage wurde errichtet. In einer ersten Ausbaustufe werden die
offentlichen Bauten im stidlichen Gemeindegebiet mit Warmeenergie versorgt.
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3.1.4. Schutzgebiete
Bestandserhebung

Im Jahr 2002 wurde das Ramsargebiet Lafnitztal mit dessen Aulandschaft zum international
anerkannten Feuchtgebiet erklart. Mit der Verordnung der Steiermdarkischen Landesregierung
vom 11. Juli 2005 (Novelle 2007) Uber die Erklarung des Gebietes ,Lafnitztal — Neudauer
Teiche® wurde das Europaschutzgebiet Nr. 27 festgelegt. Ziel der Natura 2000-Richtlinie ist

es, die europaweit am meisten bedrohten und geféahrdeten Tierarten sowie Lebensrdume zu
erhalten.
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Abb.: Natura 2000 Gebiet VSFF Lafnitztal - Neudauer Teiche. Datenquelle: Gis Steiermark
und Ramsargebiet-Lafnitztal

Neudauer Teiche:

Die beiden Neudauer Fischteiche (Fuchsschweifteich, Gro3 Neudauer Teich) gelten unter
Ornithologen-Kreisen als Gebiet mit einer besonders artenreichen Vogelwelt. Die grol3e
Artenvielfalt im Gebiet wird auf den Umstand zuriickgefuihrt, dass verschiedene
Landschaftselemente im Bereich der Teiche zusammentreffen. Die Neudauer Fischteiche sind
als ein national bedeutendes Brutgebiet fir Wasservigel ausgewiesen (Dvorak et al. 1994).
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Freilandareale nordl. und siidl. des Hauptortes:

Samtliche GrolRseggenrieden und der Uberwiegende Teil der Feuchtwiesen werden heute
nicht mehr genutzt. Das Ausbleiben der Mahd hat dazu gefiihrt, dass die natirliche Vegetation
von Nahrstoff liebenden Hochstauden verdrangt wurde. GréRere Geholzflachen (Auwélder)
finden sich in gehaufterer und groRflachigerer Form zwischen Neudau und Woérth. Es
dominieren Erlenaltbestande; vereinzelt finden sich noch Bruchweiden (Salix fragilis). Die
Gehoélzinseln der Tallandschaft zwischen Burgau und Neudau werden von
Grauweidengebischen aufgebaut, die diesem Talabschnitt in Verbindung mit den Wiesen
einen  parkdhnlichen Charakter verleihen. (Amt. d. Stmk. Landesregierung:
Gebietsbeschreibung Natura-2000-Gebiet Nr. 27)

Nahbereiche des Siedlungskopers:

Im Bereich des Siedlungskoérpers von Neudau beschrankt sich der Auwald der Lafnitz heute
auf wenige Meter breite und gewasserbegleitende Geholzstreifen, da der Flusslauf stark
reguliert wurde und somit die ursprungliche Strukturierung und Dynamik verloren ging. Das
ehemalige maandrierende Flussbett ist erhalten, die Wasserfiihrung allerdings sehr stark
vermindert. Die Lafnitz ist eines der wichtigsten Fischottergewasser im Bereich des
stiddsterreichischen Verbreitungsgebietes. AuRerdem ist der Eisvogel ein Bewohner der
Lafnitz im Bereich der langsam flieRenden und naturnahen Bach- und Flussabschnitte.
(Delefant, M.: 50 Jahre Marktgemeinde Neudau).

Aulerhalb der Schutzgebietsgrenzen befinden sich im Talbereich der Lafnitz auch Flachen,
die im Zuge der Entwicklung des Europaschutzgebiets-Managementplanes im Jahr 2012, in
Hinblick auf ihre Bedeutung fir den Schutzzweck des Europaschutzgebietes untersucht
wurden. Tatsachlich konnten auf diesen Flachen geschitzte Lebensraume und Arten
festgestellt werden. Wie mit dieser fachlichen Feststellung (Trittsteinbiotope) umzugehen ist,
wird im Rahmen nachfolgender Verfahren zu klaren sein, die rechtliche Rahmenbedingung
hierzu findet sich jedenfalls im § 28 (1) des Stmk. Naturschutzgesetzes 2017. (Natura 2000
Beauftragter der BBL-OS, Mag. Emanuel Trummer—Fink, Feb. 2020)
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Raumrelevante Ziele und MalRnahmen
ZIELE:

= Sicherstellung des Erhaltungszustandes des Europaschutzgebietes Nr. 27 gemar der
in Anhang A angefihrten naturlichen Lebensrdume sowie der Tier- und Pflanzenarten,
um unter anderem das touristische Potential zu nutzen.

= Bedachtnahme auf Flachen, die zwar aul3erhalb des Natura 2000 Gebietes liegen,
jedoch eine Bedeutung fur geschitzte Lebensraume und Arten haben (z.B.
Trittsteinbiotope innerhalb des Siedlungsgebietes).

MASSNAHMEN:

= Die Ziele sind vorrangig im Wege des Vertragsnaturschutzes zu erreichen.
MalRnahmen auf Ebene der 6rtlichen Raumplanung kénnen unterstitzend wirken und
umfassen insbesondere die Einhaltung eines entsprechenden Abstandes von
Uferstreifen und von Waldrandern (mind. 10 Meter). Uber den Tourismusverband
Neudau werden immer wieder Wanderungen zu den Neudauer Fischteichen
organisiert.
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3.2. Siedlungsraum und Bevdlkerung

3.2.1. Bevolkerung

Bestandserhebung

Fur den Bezirk Hartberg wird gemaR OROK Prognose mit einer Abnahme der
Bevoélkerungszahl bei gleichzeitiger Uberalterung der Bevolkerung zu rechnen sein. In der
Markgemeinde Neudau kann die positive Entwicklung der Jahre 1991 bis 2001 mit einem
Bevolkerungszuwachs von (+10%) fur die darauffolgenden Jahre nicht mehr gehalten werden.
In den Jahren bis 2006 war eine Stagnation der Bevolkerungsentwicklung zu beobachten. In
den vergangenen Jahren von 2011 bis 2020 ist die Bevoélkerungszahl wieder von 1.440 auf
1.495 leicht gestiegen, erreicht aber damit nur den Wert aus dem Jahr 2001. Auf3erdem hat
sich die Geburtenbilanz vor rund 20 Jahren von einer positiven in eine negative Bilanz
gewandelt.

Aufgrund einer starken Bevdlkerungszunahme in den Jahren von 2001 bis 2020 kam es zu
einer Zunahme der Privathaushalte von 586 auf 620 (+6%). Diese Zunahme hatte nur geringe
Auswirkungen auf den Neubau von Hausern, vielmehr wurden zahlreiche alte Wohnungen
saniert und revitalisiert (u. a. der Meierhof im Schloss Neudau sowie die Siedlungsbauten der
Gemeinde im Bereich der Schule oder die Assanierung der GeschoRwohnbauten in der
Teichstral3e 1 u. 2). In den letzten Jahren (2011-2020) kam es jedoch zu einem Anstieg der
Privathaushalte (von 596 auf 620) um 24 Hauptwohnsitze.

= Eine Zunahme der Bevdlkerung seit 2001 konnte nicht erreicht werden. Der
Bevolkerungszuwachs stagniert.

= Der Standort der Firma Borckenstein konnte zwischenzeitlich durch Modernisierung
und einem Abbau von Erwerbstéatigen gehalten werden, gilt jedoch durch die Insolvenz
im Jahr 2019 und den noch laufenden Nachnutzungsiberlegungen der neuen
Eigentimer derzeit als Leerstand.

+ Seit 2001 wurden zahlreiche neue Arbeitsplatze vor allem im Bereich der sozialen
Infrastruktur geschaffen.

Raumrelevante Ziele und MalRhahmen
ZIELE:

= Integration aller Bevdlkerungsstrukturen und Schaffung einer familienfreundlichen
Atmosphaére.

= Entwicklung und Ausbau der Bedeutung der Markgemeinde Neudau als soziales
Zentrum mit den Schwerpunkten Behindertenbetreuung, Altenflirsorge und
Rotkreuzstitzpunkt.
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= Die Sicherung der bestehenden Arbeitsplatze und die Schaffung neuer Arbeitsplatze
wird nachdriicklich angestrebt, damit nachhaltig Bevolkerungszuwachse und
Zuwanderung erzielt werden kdnnen.

= Schaffung eines flachendeckenden Mindeststandards an ambulanten teilstationéren
und stationaren Diensten fir sozial- und pflegebedirftige Personen.

MASSNAHMEN

= Forderung des behinderten- und altengerechten Wohnens durch barrierefreie
Gestaltung von Bauten.

= Ausbau von fuRlaufigen Wegen im Gemeindegebiet.
= Sicherstellung von Entwicklungszonen fir die Errichtung von Arbeitsstétten.
= Mithilfe der Gemeinde am Angebot glnstiger Baugriinde und Wohnungen.

= Forderung und weitere Unterstitzung des Vereinswesens und des sozialen
Gemeinschaftslebens u. a. durch Foérderung der Jugend fiir leitende Positionen in
Aufgaben des Gemeinde- und Vereinslebens.

3.2.2. Siedlungsentwicklung

Bestandserhebung

Der zentrale Siedlungsbereich von Neudau weist einen kompakten Siedlungskorper mit einer
der Nutzung entsprechenden Zonierung auf. Erneuerungsbedarf besteht entlang der
Hauptstralle durch Neudau als historisches Stralendorf mit einem noch urspriinglichen
Siedlungscharakter des Ortes. Das Wohngebiet umfasst groR3flachige Entwicklungsraume
(Baulticken). Fur die Erweiterung und Ansiedelung von Industrie- und Gewerbebetrieben
sowie fir den Ausbau des Bildungs-, Sozial und Integrationszentrums bestehen
Entwicklungspotentiale. Eine aktive Bodenpolitik wird seitens der Gemeinde bereits langjéhrig
betrieben. Auch schon in vergangenen Jahrzehnten hat die Gemeinde ganz gezielt Baugriinde
erworben, aufgeschlossen, parzelliert etc. und verkauft. Weiters wurden
Mehrfamilienwohnh&user und Reihenhduser im Auftrag der Gemeinde durch eine
Wohnbaugenossenschaft errichtet bzw. wurden von der Marktgemeinde Neudau selbst
(zentrumsnahe) Altbauten erworben, revitalisiert und werden der Bevolkerung in der Folge
wieder zur Verfigung gestellt.

= Noch keine Verwertung des Entwicklungspotentials im Bereich Gewerbegebiet-
Neudau-Sud.

+ Das Bildungs- Sozial- und Integrationszentrums konnte sich am Standort des
ehemaligen Bahnhofes erfolgreich etablieren, Entwicklungspotentiale in diesem Areal
sind vorhanden.
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Siedlungsentwicklung der ,kurzen Wege“ durch Vernetzung von baulichen Funktionen
(z.B. Wohnen, Arbeiten, Versorgen) mit Ful3- und Radwegen.

Aktive Bodenpolitik der Gemeinde zur Forderung einer bedarfsorientierten und
geordneten Siedlungsentwicklung.

Raumrelevante Ziele und MalBhahmen

ZIELE:

Starken des Zentralortes unter Bedachtnahme der Erhaltung des ursprunglichen
Siedlungscharakters bzw. verstarkte Ortshildpflege zur Hebung der Identitat des
Marktortes.

Bei Neubauten ist auf das Orts- und Landschaftsbild Bedacht zu nehmen. Ein
Bauwerber hat auf ortsiibliche Bauweisen ebenso zu achten wie auf die vorhandene
Bebauungsstruktur z.B. sind neue Gebdude in die Gesamtsiedlungsstruktur
einzufuigen.

Vermeidung von Konflikten zwischen Nutzungen die sich gegenseitig beeintrachtigen.

Im  Zentrumsbereich und entlang des  StralRendorfes sollen  neue
Dienstleistungsbetriebe angesiedelt werden.

MASSNAHMEN

Freihaltebereiche zwischen dem historischen StralRendorf und dem Angerbach
ausweisen.

Starken und Erhohen der Zentrumsfunktion durch zusatzliche Ansiedelung
zentralortlicher Dienste und von Geschaften.

Erstellung von Grundséatzen zur Ortsbildpflege. Sicherung, Erhaltung und Pflege der
alten Bausubstanz im Ortszentrum sowie Renovierung und Revitalisierung von
Wohngebaude im gesamten Gemeindegebiet.

Freihalten von ,Grinpuffern” einerseits zischen Industrie- und Gewerbegebieten und
Wohnzonen sowie zwischen Baulandbereichen und Gewassern bzw. Waldrandern
andererseits.

Nachfolgenutzungen festlegen welche einem potentiellen Nutzungskonflikt
entgegensteuern.

Umstrukturierung und Schaffung von Infrastruktur fir die Ansiedelung von
Dienstleistungsbetrieben entlang der L411-Lafnitztalstrale wund der L435
Limbachstralle.
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3.2.3.

Wohnbau - Bedarfsprognose

Bestandserhebung

Steigender Bedarf an Wohnungen in entsprechender Grél3e und Ausgestaltung aufgrund von
sozialen und 6konomischen Faktoren. Die Anzahl der Privathaushalte ist von insgesamt 508
auf 620 um 22 % gestiegen (1991-2020). Starker Anstieg bei den 1-Personenhaushalten von
23,6% auf 33,3% Anteilsprozent.

+

Der Wohnungsheubau blieb hinter den Erwartungen zurtick.

Die Renovierung und Revitalisierung von Wohngebauden haben in den letzten Jahren
zugenommen. Diese liegt jedoch hinter den Erwartungen (insbesondere bei der
Ausrichtung des Wohnbaues / Wohnhaussanierung an den Bedurfnissen fiir 1- bis 3-
Personenhaushalte) in entsprechender Grof3e und Ausgestaltung zurtck.

Der verdichtete Wohnbau konnte z.B. durch den Teilbebauungsplan Mitterweg
realisiert werden.

Eine barrierefreie Gestaltung bei der Neuerrichtung gemeinnitziger Wohnbauten
wurde umgesetzt.

Errichtung von Gebauden fir Senioren und Menschen mit Handicap.

Raumrelevante Ziele und MalBhahmen

ZIELE:

Flachensparende Siedlungsentwicklung und Verringerung des Baulandverbrauches
fur Wohnzwecke.

Weiterhin aktive Bodenpolitik zur Férderung einer bedarfsorientierten und geordneten
Siedlungsentwicklung.

Aufgrund von sich &ndernden sozialen und 6konomischen Faktoren ist dem steigenden
Bedarf an Wohnungen in entsprechender Grol3e und Ausgestaltung nachzukommen.

MASSNAHMEN

Schwerpunktmaflige Baulandausweisung fur Wohnzwecke im Anschluss an
bestehende Siedlungskerne und unter der Prdmisse der Schlielfung von Baulticken im
Siedlungsverband.

Forderungen von verdichteten Bauweisen und Geschossbauten als Alternative zum
Einfamilienwohnhaus.

Sicherung von Grundsticken und Optionen durch die Gemeinde. Neue
Wohnbaulandausweisungen nur wenn die Eigentiimer die widmungsgemafe Nutzung
innerhalb eines bestimmten Zeitraumes zusichern.
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= Mithilfe der Markgemeinde bei Errichtung von guinstigen Wohnungen und Férderung
von Reihen- Mehrfamilienwohnh&usern.

= Weitere schrittweise Beseitigung von Substandardwohnungen durch Wohnungsersatz,
Wohnungssanierung und Wohnungszusammenlegung.
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3.3. Wirtschaft und Arbeitsmarkt

In der Region Oststeiermark kommt vor allem der Landwirtschaft, zum Teil auch dem Bereich
Industrie und Gewerbe eine tberdurchschnittliche Bedeutung zu. Die Wirtschaftsstruktur hat
in den vergangenen Jahren allerdings auch hier einen betrachtlichen Wandel hin zu den
Dienstleistungsbereichen erfahren. Dies geht auch mit einer Ausweitung der
Frauenarbeitsplatze einher, wobei hier ein starker Trend zur Teilzeitarbeit zu beobachten ist.
(vgl. Regionsprofil Oststeiermark, A16)

Die Konzentration der Arbeitsplatze in der Region Oststeiermark auf nur wenige
Arbeitszentren (Feldbach, Furstenfeld, Hartberg, Radkersburg und Weiz) fihrt zu intensiven
Pendlerbewegungen. Die Auspendlerquoten auf3erhalb der Arbeitszentren lagen 2001 fast
durchwegs tber 70%. (vgl. Regionsprofil Oststeiermark, A16)

Die Veranderung der Anzahl von Erwerbstatigen in der Markgemeinde Neudau zeigt im
Vergleichszeitraum 1991 — 2017 einen Uberdurchschnittlichen Rickgang im priméaren Sektor
(Anteil 6,0% > 3,4%), einen negativen Trend im sekundaren Sektor, der jedoch in den letzten
Jahren seit 2011 abgeschwacht verlauft (Anteil 36,9% > 32,1%), und eine starke Zunahme im
tertiaren Sektor (Anteil 38,1% > 64,5%) auf. In den letzten Jahren konnte insbesondere im
Bereich der sozialen Dienstleistungen eine Zunahme bei den Arbeitsstatten und
Beschaftigungszahlen im tertiaren Sektor erzielt werden.

3.3.1. Rohstoffe und Landwirtschaft

Bestandserhebung

Die Zahl der Erwerbstéatigen im primaren Sektor ist in den Jahren von 1991 bis 2017 stark
zurtickgegangen (-58%). Im primaren Sektor héalt sich die Zahl auf einem sehr geringen Niveau
von 7 Erwerbstatigen. Insgesamt bestehen nur mehr 3 Vollerwerbsbetriebe.

= Die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe wurden noch nicht in den Naturtourismus
eingebunden und leisten auch keinen zeitgemafen energiewirtschaftlichen Beitrag.

+ Erhalten von landwirtschatftlich ertragreichen Bdden durch Ausweisung von Bauland
nur im Bereich geordneter Siedlungsentwicklung.

+ Trotz eines starken Rickganges der Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe in der Land-
und Forstwirtschaft, Umstrukturierung und maschinelle Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Flachen durch den seit Generationen bestehenden Gutsbetrieb
Kottulinsky.

Raumrelevante Ziele und MalRhahmen
ZIELE:

= Sicherung von lebensfahigen landwirtschaftlichen Betrieben und Erhaltung
landwirtschaftlich ertragreicher Bdden. Aufwertung der Gastronomie und des zu
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entwickelnden Naturtourismus in enger Zusammenarbeit mit der Landwirtschaft
(starken der regionalen Identitét).

= Grundzusammenlegungen von landwirtschaftlichen Flachen sind nicht gewlinscht, da
mit dem Erhalt der Streifenflurformen auch eher die Geholze und Gebilsche zwischen
den Grundstticken fur die Tierwelt erhalten bleiben.

MASSNAHMEN:

= Ausweisung von Bauland nur in Bereichen geordneter Siedlungsentwicklung.
Forcieren von Biobetrieben und Sicherung von Flachen welche sich in besonderem
MafRe fir den bio-dynamischen Anbau eignen. Entwicklung eines zeitgemalien
energiewirtschaftlichen Beitrages der Land- und Forstwirtschaft z. B. als Zulieferer von
Biomasse- und Biogasanlagen.

3.3.2. Industrie und Gewerbe

Bestandserhebung

Die Reduktion des Personalstands der Firma Borckenstein erfolgte von 700 auf rund 530 bis
zum Jahr 1995, bis etwa 360 (2002), mit dem Ausgleich 2016 auf rund 130 sowie mit dem
Folgekonkurs 2019 auf null. Der neue Eigentimer des Borckensteinareals strebt
vielversprechende Nachnutzungsiuberlegungen mit dem Hauptaugenmerk auf eine
gewerbliche Nutzung durch héherqualifizierte und auch technologieaffine Betriebe an. Derzeit
zeichnet sich der sekundare Sektor durch einen relativ stabilen Erwerbsanteil von
Kleinbetrieben des Handwerkes aus.

= Alternativstandort im Bereich ,Langacker ist derzeit nicht verfligbar.
= Potentiale fur Industrie- und Gewerbegebiete in zentraler Lage mit Nutzungskonflikt.

= Generell sind grof3flachige Entwicklungspotentiale fir Gewerbegebiete ausgewiesen
die nicht konsumiert werden.

= Starker Ruckgang der Erwerbstatigen im sekundaren Sektor durch die Schlielung der
Firma Borckenstein.
Raumrelevante Ziele und Mal3ihahmen
ZIELE:

= Sicherung und Haltung des Industriestandortes Neudau sowie forcieren der
Ansiedelung von neuen Gewerbebetrieben sowie VergrofRerung der Branchen und
Produktvielfalt durch Férderung entwicklungsfahiger Klein- und Mittelbetriebe.

MASSNAHMEN:

= Hilfestellung bei der Widmung und Umstrukturierung der ca. 60.000m2 umfassenden
Gebéaudeflachen des ehemaligen Industriegebietes der Borckenstein AG.
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=  Weitere Flachenvorsorge fiir die Erweiterung und Ansiedelung von gewerblichen Klein-
und Mittelbetrieben.

3.3.3. Handel und Dienstleistungen

Bestandserhebung

Eine stetige Zunahme der Erwerbstétigen ist beim tertiaren Sektor zu verbuchen, da durch das
Sozial- und Integrationszentrum Neudau die pers. soz. und 6ff. Dienste von 48 (1991) auf 84
(2001) und 134 (2009) stetig zunehmen. Grundsétzlich sind die umliegenden Gemeinden in
der Oststeiermark fur den touristischen Aufschwung bekannt, der in den vergangenen Jahren
vor allem im Kur- und Wellnessangebot stattgefunden hat. In der Marktgemeinde Neudau ist
hingegen seit 2001 ein vélliges Ausbleiben von Ubernachtungsgéasten zu verbuchen.

= Eine Starkung der Zentralortlichkeit durch Schaffung struktureller Voraussetzungen
fur die Ansiedelung von Dienstleistungsbetrieben v. a. entlang der HauptstralRe ist
nicht erfolgt.

+  Zunahme der Dienstleistungseinrichtungen im Bereich der persoénlichen, sozialen und
offentlichen Dienste (Sozialzentrum Neudau).

Raumrelevante Ziele und MaRnahmen
ZIELE:

= Entwicklung und Foérderung bestehender wie auch neuer Handels- und
Dienstleistungsbetriebe.

= Sicherung einer ausreichenden Nahversorgung der Bevoélkerung (insbesondere
Grundversorgung) in Ubereinstimmung mit der vorhandenen und angestrebten
Siedlungsstruktur.

= Im Rahmen der angestrebten familienfreundlichen Atmosphére soll der Aufbau eines
sanften Tourismus in Kombination mit der Funktion des sozialen Zentrums Neudau
erfolgen sowie ein zusatzliches Bettenangebot geschaffen werden.

MASSNAHMEN:

= Schaffung  struktureller  Voraussetzungen  fur  die  Ansiedelung  von
Dienstleistungsbetrieben entlang der Hauptstralie.

= Bereitstellen von Bauland fir Handelsbetriebe unter Beachtung einer entsprechenden
VerkehrserschlieRung und Vermeidung von Beeintrdchtigungen der Nachbarschaft.

= Flachensicherung fur die Ansiedelung eines Beherbergungsbetriebes um das Areal
des bestehenden Sozial- und Integrationszentrums Uber MaRRnahmen der
Baulandmobilisierung sowie der Festlegung  von nutzungskonformen
Nachfolgenutzungen.
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3.4. Technische Infrastruktur

3.4.1 Verkehr und Mobilitat

Bestandserhebung

Die wichtigste Hauptverkehrsachse bildet die A2 als Verbindung zwischen den
Landeshauptstadten Graz und Wien. Aufgrund der Park & Ride Anlagen liegen hier auch die
Starken des OV mit Schnellbusangeboten fur den Pendlerverkehr. Abseits der Hauptachsen
gibt es seit dem Jahr 2020 nahezu flachendeckend in der gesamten Oststeiermark (auch in
der Marktgemeinde Neudau) ein Mikro-OV-System mit dem Gemeinde-SAM als Erganzung
zu den offentlichen Verkehrsmitteln. Die innerregionalen Erreichbarkeitsverhaltnisse sind
durchschnittlich. Die beiden Bezirkshauptstadte Hartberg und Furstenfeld koénnen im
motorisierten Individualverkehr (MIV) in ca. 25 Minuten erreicht werden.

Das Uuberregionale Radwegenetz wurde im letzten Jahrzehnt infolge des verstarkten
Tourismus in der Thermenregion stark ausgebaut. Im Gemeindegebiet von Neudau wird
derzeit kein eigener Radweg gefuhrt, im benachbarten Burgenland verlauft nahe der
Landesgrenze und zu dieser parallel der Streuobstwiesenradweg.

In den letzten Jahren kam es einerseits zu einem deutlichen Rickgang der
Erwerbstéatigenzahlen im sekundéaren Sektor (Stellenabbau und letztendlich SchlielBung der
Firma Borckenstein) und andererseits zu einem Anstieg im Beschéaftigungszuwachs im
Bereich der sozialen Dienstleistungen. Insgesamt kann daher von einem eher ausgeglichenen
bis leicht positiven Pendlersaldo ausgegangen werden. Betreffend die Wegzeiten sind rund
50% Binnenpendler mit bis zu 15 Minuten Wegzeit und etwa 35% haben Wegzeiten von ca.
30 Minuten, da diese aus den etwas weiter entfernt liegenden Gemeinden kommen.

= Die Abhéngigkeit vom motorisierten Individualverkehr (MIV) ist weiterhin unveréndert
grol3 und Busverbindungen fir den Pendlerverkehr nur mangelhaft vorhanden. Ein
Mobilitatsmanagement fir die Starkung des 6ffentlichen Verkehrs fehlt.

= Potentielle FuR- und Radwegverbindungen innerhalb des Siedlungsgebietes sind
geplant, jedoch nicht ausgebaut. AuRRerdem ist die Entwickelung eines
zusammenhangenden Fuf3- und Radwegekonzeptes mit den Nachbargemeinden
sowie die Erstellung eines Konzeptes fur mogliche WohnstralRen im Wohngebiet noch
ausstandig. Die Ziele fur den nichtmotorisierten Individualverkehr (NMIV) konnten
somit nicht erreicht werden.

+ Im Gemeindegebiet von Neudau wurden nahezu alle Gemeindestral3en befestigt.

+ Die Lafnitztalstral3e Richtung Burgau wurde saniert und ausgebaut.
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. ,_‘j Offentlicher Verkehr ‘
’ ~ Haltestellenkategorie Werktag-Schule A
@ <alle anderen Werte> |
e VI i
@ Vi

O  Keine Hst-Kategorie

OV Guteklasse Werktag-Schule
- F Gute BasiserschlieBung

. G BasiserschlieBung

Abb.: Digitaler Atlas Steiermark, OV-Giiteklassen, Werktag - Schule
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Raumrelevante Ziele und MalRnahmen

ZIELE:

Verbesserung der infrastrukturellen Voraussetzungen des oOffentlichen Verkehrs
besonders in Hinblick auf die Berufspendler.

Sanierung der LandesstraRe durch den Ort sowie Ausbau und Sanierung von
Gemeindestral3en.

FuRganger und Radfahrer sind bei allen verkehrspolitischen Maflhahmen zu
bertcksichtigen.

Schaffung von Querverbindungen zwischen Wohngebieten und offentlich- sozialen
Einrichtungen sowie Anbindung an touristische Anziehungspunkte.

Stufenweiser Ausbau des Fuf3- und Radwegenetzes innerhalb der Gemeinde unter
Bertlcksichtigung der Verbindungen zwischen Neudau, Burgau und dem Thermenareal
Stegersbach, Bad Waltersdorf und Blumau.

Umsetzung des Mottos ,Stralle als Lebensraum® durch Gestaltung von Stralen in
Siedlungsgebieten.

MASSNAHMEN:

Starkung des oOffentlichen Verkehrs durch ein verbessertes dezentrales
Mobilitatsmanagement.

Politische Aktivitaten zur Sanierung der Landesstral3e und der Gemeindewege.

Schaffung einer Personengruppe fiir die StraRenbezeichnung in der KG Unterlimbach
sowie Ausschreibung und Vergabe an eine Schilderfirma.

Grundsttickssicherung fir zukiinftig geeignete Wegverbindungen.

Der Streuobstwiesenradweg auf burgenlandischer Seite soll in einer Schleife von
Neudau nach Burgau gefiihrt werden und damit der sanfte Tourismus weiter geférdert
werden.

Erstellung eines Verkehrskonzeptes zur Festlegung moglicher Wohnstra3en, sowie
von Geh- und Radwegen. Ein zusammenhangendes Geh- und Radwegekonzept soll
entwickelt werden.
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3.4.2. Kommunikation

Bestandserhebung

Ein Sender (Al-Netz) befindet sich am Schornstein des Fabrikgebaudes der ehemaligen
Spinnerei und Weberei Borckenstein und am Gemeindehaus Unterlimbach.

Raumrelevante Ziele und MalRnahmen
ZIELE:

= Ausbau der Telekommunikationseinrichtungen als basisstrukturelle Voraussetzung
zum Erhalt des Industriestandortes Neudau, bzw. als Anreiz fir die Ansiedlung neuer
Betriebe aus dem Bereich der Informations- und Kommunikationstechnologie.

MASSNAHMEN:

= Flachensicherung fir die Ansiedelung von Betrieben aus dem Bereich der
Informations- und Kommunikationstechnologie.

3.4.3. Energie - Warme

Bestandserhebung

Im Vergleich der Heizungsart hat sich die Anzahl der Einzel6fen in den Jahren 1991 und 2001
fast halbiert, die Hauszentralheizung hingegen mehr als verdoppelt (bedingt durch Sanierung
und Revitalisierungsmaf3nahmen von Wohnbauten). Bei den Wohnzentralheizungen liegt die
Marktgemeinde Neudau jedoch noch hinter dem Landesdurchschnitt zurtick.

Eine Warmeversorgung der zentralen Siedlungsbereiche von Neudau erfolgt auch durch ein
Biomasseheizwerk, welches in einem ersten Ausbauschritt die Gebaude der sozialen
Infrastruktur (heute das Rote Kreuz Neudau, das Integrationszentrum Neudau mit einem
Betreuungs- und Beschéftigungszentrum fir Personen mit Handicap und den zugehdrigen
Wohnhausern fur betreutes Wohnen, sowie das Seniorenzentrum als Wohn- und Pflegeheim),
im sddlichen Gemeindegebiet von Neudau wéarmetechnisch versorgt. In einen zweiten
Ausbauschritt wurde nun mit dem Anschluss von GeschoRwohnbauten an das zentrale
Warmeversorgungsnetz begonnen. In Zukunft soll das Fernwarmenetz weiter ausgebaut und
neben GescholRwohnbauten auch Privathduser angeschlossen werden.

+ Die Heizungsart hat sich von Einzel6fen zu Hauszentralheizungen geandert.
+ Eine thermische Sanierung von Wohnbauten wird laufend umgesetzt.

+ Ein Biomasseheizwerk fur die warmetechnische Versorgung der Bildungs-, Sozial-
Senioren- und Integrationszentren wurde realisiert.
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Raumrelevante Ziele und MalRnahmen

ZIELE:

= Vermehrte Nutzung und Forderung alternativer Energieformen. Entwicklung eines
zeitgemalen energiewirtschaftlichen Beitrages der Land- und Forstwirtschaft.

= Verringerung des Anteils inneffizienter Warmegewinnung. Sparsame Nutzung von
Primarenergie durch Steigerung des Wirkungsgrades.

MASSNAHMEN:

= Standortsuche und Flachenvorsorge fir dezentrale Energieversorgungsanlagen mit
der Nutzung von erneuerbaren Energietrdgern sowie weiteren Ausbau des
bestehenden Fernwéarme-Versorgungsnetzes.

= Errichtung von Sonnenkollektoren zur Warmwassergewinnung.

= Forderung von Sanierungsmalnahmen bei Altbauten sowie Ausbau und Nutzung
zentraler Energieversorgungssysteme.

Abb: Fernwarmenetz - Biomasseheizwerk, eigene Darstellung
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3.4.4.

Energie - Strom

Bestandserhebung

In Neudau besteht mit dem Kleinwasserkraftwerk ,Hammermuhle® seit dem Jahr 1897 eine
Energieerzeugungs- und Versorgungsanlagen fur Strom. "Unser Kraftwerk" erzeugt am Dach
des Schulzentrums knapp 400 kWp; der 1. Bauabschnitt umfasste 290 kWp. Bis zum Herbst
2021 entstehen weitere Photovoltaik-Kraftwerke am Dach der Mehrzweckhalle Unterlimbach
mit rund 140 kWp sowie am Dach des Freibades mit rund 50 kWp.

+

Das Kleinwasserkraftwerk ,Hammermuhle“ produziert seit Uber 120 Jahren
kontinuierlich Strom.

Mit dem Projekt ,Unser Kraftwerk® wurde ein Blrgerbeteiligungsprozess zu Strom aus
Sonnenenergie gestartet.

Bewusstseinsbildung der jungen Generation mit dem Photovoltaik-Lehrpfad beim
Schulzentrum.

Raumrelevante Ziele und MalBhahmen

ZIELE:

Ressourcenschonende Versorgung der Gemeinde durch erneuerbare Energieformen.
Schaffung der rdumlichen Voraussetzungen fir eine verstarkte Nutzung erneuerbarer
Energieformen und Ausbau eines darauf ausgerichteten und effizienten
Versorgungsnetzes.

PHOTOVOLTAIK-STANDORTKRITERIEN:

Die Gemeinde bekennt sich zu Aufdachanlagen sowie zu PV-Standorten mit
existierendem Anschluss an Infrastruktureinrichtungen und zu Standorten fir
Photovoltaikanlagen die durch Ver- und Entsorgungsfunktionen vorgepragt sind. Ziel
ist die Zuordnung von Energieversorgungseinrichtungen zu bestehenden oder
entwicklungsfahigen Standorten fir Ver- und Entsorgungseinrichtungen mit
entsprechender Ausstattung bzw. Infrastruktur.

Da es Ziel ist, die Funktion einer landwirtschaftlichen Vorrangzone sowohl
zwischenzeitlich als auch langfristig zu erhalten, hat die Uberlagerung der
landwirtschaftlichen Vorrangzone mit der Funktion einer Ortlichen Eignungszone fir
Energieerzeugung — Photovoltaik nach Mal3gabe folgender Kriterien zur erfolgen:

o Bedingung der Randlage, sodass eine landwirtschaftliche Nutzung nicht
erschwert wird und Zerschneidungseffekte von Meliorationsgebieten nicht zu
erwarten sind.

o Sicherstellung einer zwischenzeitlichen landwirtschaftlichen Nutzung der
Flachen z.B. durch Beweidung udgl.
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o Festlegung einer zeitlich folgenden Freilandrickfihrung mit dem Nachweis
einer  privatrechtlichen  Ruckbauverpflichtung nach  Aufgabe  der
Stromgewinnung inkl. entsprechender (finanzieller) Sicherstellungen.

* Um die bestehenden 6kologischen Funktionen und zukinftigen Funktionsfahigkeiten
naturrdumlicher Ausstattung aufrecht zu erhalten, ist die Einhaltung einer mindestens
10 Meter breiten Abstandszone zu den Landschaftselementen im Freiland
(Feldgeholze), von der Boéschungsoberkante von Flissen und Bachen
(Uferbegleitvegetation) und von Waldrdndern (Waldsdaume) erforderlich. In
begrindeten Fallen auch dariber hinaus.

= Festlegung von PV-Eignungszonen grundséatzlich in  Abstimmung mit
Europaschutzgebieten — insbesondere hinsichtlich Ubergeordneter Ziele einer
Biotopvernetzung sowie der Festlegung von Abstandszonen zu artenschutzrechtlich
relevanten Elementen.

= Hinsichtlich Ubergeordneter Ziele der Freihaltung wildokologsicher Korridore, sind PV-
Eignungszonen unter Berlcksichtigung wilddkologischer Lebensraumkorridore und
unter der Bedingung festzulegen, dass die Funktionsfahigkeit der
Lebensraumkorridore z.B. fir Rotwild und Schwarzwild aufrechterhalten wird bzw.
diese Areale fur Kleinsduger (z.B. Feldhasen) sowie Federwild passierbar bleiben.

= Der Hochwasserabfluss darf nicht wesentlich beeintrdchtigt werden, sodass PV-
Anlagen auf3erhalb von frei flieRenden Retentionsraumen und auf3erhalb von
Abflussgassen zu errichten sind. Innerhalb des Hochwasserabflussgebietes ist
sicherzustellen, dass abflussbehindernde Ein- und Aufbauten grundsatzlich
ausgeschlossen werden und der Hochwasserabfluss nicht wesentlich beeintrachtigt
wird (z.B. darf etwaiges Schwemmgut nicht zu schwerwiegenden Verklausungen
fuhren).

= Da mit der Funktionsfestlegung eine Anderung des Oberflachenwasserabflusses
infolge des konzentrierten Abrinnens der Niederschlagwasser von PV-Modulflachen
eventuellen Erosionsvorgangen nicht von vornherein ausgeschlossen werden kénnen,
sind in den nachgereihten Bewilligungsverfahren entsprechende fachkundige
Betrachtungen zur Oberflachenwasserthematik anzustellen.
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3.4.5. Wasser, Abwasser, Abfall

Bestandserhebung

Das Gemeindegebiet von Neudau ist kanaltechnisch vollstandig entsorgt.
Entsorgungsanlagen befinden sich sudlich des Gemeindegebietes im Bereich des
Lobenbaches und betreffen die Klaranlage sowie das Abfallsammelzentrum.

+ Vollflachige Trinkwasserversorgung.
+ Vollflachige  Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung des  gesamten
Siedlungsgebietes.
Raumrelevante Ziele und MalRnahmen
ZIELE:

=  Weiterfuhrung und Ausbau der offentlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen im
Einklang mit der zukinftigen Siedlungsentwicklung.
= Festlegung von Flachen fiir einen Ausbau des Abfallsammelzentrums.

MASSNAHMEN:

= Flachenvorsorge Gber MaRnahmen zur aktiven Bodenpolitik.
= (Sicherung von Trinkwasservorkommen im Bereich der Energieversorgungsanlage
»,Hammermuhle“ Kottulinsky.)
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4. Raumliches Leitbild fur Teilbereiche

4.1. Grundsatze zur Bauweise in Siedlungsgebieten

4.1.1 Geltungsbereich

Gemall Aktenvermerk vom 23.10.2007 gelten fir die genannten Grundsticke
Bebauungsvorgaben mit der Zuordnung zu den Geltungsbereichen 1 ,Neudau Siedlung,
Geltungsbereich 2 ,Neudau Brunnenriegelweg® (nunmehr ,Siedlungsstrae®) und
Geltungsbereich 3 ,Neudau Angersiedlungsweg®“ (nunmehr ,Sonnengasse®). Das Gst.-Nr.
949/1 wird dem Geltungsbereich 1 zugeordnet und ist fir eine Bebauungsplanung
vorgesehen.

Um-, Zu- und Neubaumafinahmen in diesen Geltungsbereichen sind mit besonderer Sorgfalt
durchzufihren, weshalb im Zuge des Bauverfahrens eine Stellungnahme bzw. ein Gutachten
des Ortsplaners einzuholen ist.

4.1.2 Bebauungsweise

Zur Erreichung ihrer Entwicklungsziele hat die Marktgemeinde Neudau fir Teilgebiete der
Wohnbaulandareale in Anlehnung an den § 22 Abs. 7 StROG 2010 i.d.g.F. generelle
Bebauungsvorgaben getroffen bzw. hat Grundsatze zur Bauweise in den wesentlichen
Grundzigen festgelegt.

In der Sitzung des Gemeinderates vom 28.08.2007 gemaR Sitzungsprotokoll TOP 14. b)
wurden folgende Festlegungen fur vollwertiges Bauland getroffen:

a) Firdie noch nicht bebauten Parzellen in der Borckenstein-Siedlung mit der Gst. Nr. 1349,
963/36, 1346, 1347, 1340, 1338, 1336, 963/37, 1335, 1337, 1339 sowie fur die Bauplatze
im Bereich der zweiten Reihenhausanlage Parzellen mit der Gst.-Nr. 415/28, 415/23,
415/22, 415/12 gilt: Orientierung an den bestehenden Hausern (Dachform,
Giebelrichtung).

b) Fir den Grundstreifen westlich des Wohnhauses Gunter Pieber, das ist die Parzelle mit
der Gst.-Nr. 415/4 und in dieser Breite (ca. 50m) bis Richtung Grundstiick 421/13
(Edmund Berger) soll eine Zone fur modernes Bauen (Pultddcher und Flachdéacher)
ermdoglicht werden.

Der Geltungsbereich fur den Teilbereich 1 wurde im Zuge der Siedlungserweiterung im
Rahmen der Rev. 1.0 bis zum Grundsttick Nr. 953 erweitert.
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Plandarstellung zum raumlichen Leitbild ,Grundsatze zur Bebauungsweise in Teilbereichen®
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Abb.: Erstfassung zur Bauweise in Teilbereichen vom Okt. 2007 mit inzwischen geénderten
Strallenbezeichnungen.
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4.2. Ortliche Eignungszone fiir Kompostieranlage

4.2.1. Ziel des raumlichen Leitbildes

Weil durch die Funktionséanderung eine vollig neue Nutzung fir den gegenstandlichen Bereich
entsteht, sind Auswirkungen auf den Gebietscharakter einer unverbauten, rein land- und
forstwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft zu erwarten. Ziel des vorliegenden rdumlichen
Leitbildes ist es die Beeintrachtigung auf das Landschaftsbild zu minimieren.

4.2.2. Charakteristik des Landschaftsraumes

Das Planungsgebiet befindet sich im Landschaftsteilraum des Lafnitztales®, einem
aulB3eralpinen Teil des Flusstales der Lafnitz, das sich zumindest abschnittsweise noch durch
einen vergleichsweise hohen Naturlichkeitsgrad auszeichnet und den urspringlichen
Charakter als Aulandschaft beibehalten hat. Die Lafnitz, welche von einem Auwaldstreifen
begleitet wird, verlauft in Maanderschlingen entlang der Landesgrenze zum Burgenland.
Kleinere FlieRgewasser und Graben durchziehen das Solental zusatzlich und pragen mit ihrer
Begleitvegetation auch den Bereich des gegenstandlichen Planungsgebietes.

Das Lafnitztal ist hier anthropogen durch Griinland sowie einen ausgepragten Feldfutterbau
und von inselférmigen Waldlandschaften gepragt. Das Planungsgebiet befindet sich in
Randlage der landwirtschaftlichen Produktionsflachen.

Hinsichtlich des Erholungswertes des Landschaftsraumes liegen die Siedlungsgebiete von
Worth, Neudau, Unterlimbach und Hackerberg in einer Entfernung von rund 1,5 bis 2 km. Die
Zuganglichkeit ist Uber einen Gemeindeweg bzw. Feldweg mit direkter Anbindung an die
LandesstraRe gegeben. Vom Planungsgebiet in Richtung Westen fihrt ein Forstweg, nach
Siden ein Feldweg. Diese Wege sind keine ausgewiesenen Wanderwege und sind diese auch
nicht Teil des von der Gemeinde geplanten Natur- und Rundwanderweges zur Attraktivierung
des Naturtourismus (Anmerkung: Das Lafnitztal wird vom Verein der ,Naturfihrer im
Ramsargebiet Lafnitztal® naturtouristisch betreut). Die Erholungsfunktion der dortigen
Waldgesellschaften hat gemaf3 Waldentwicklungsplan keine erh6hte Bedeutung (Wertziffer 1).

4.2.3. MalRnahmen

Durch die Randlage ist eine Zerschneidung bzw. Segmentierung von landwirtschaftlichen
Produktionsflachen nicht gegeben. Das Planungsgebiet ist aufgrund dieser Lage von
landschaftsraumtypischen  Strukturelementen eingefasst, sodass zumindest in der
Vegetationszeit eine natirliche ,Sichtverschattung” gegeben ist. Zur Vermeidung von
nachteiligen Auswirkungen auf den vorherrschenden Gebietscharakter werden die im ggst.
OEK-Wortlaut festgelegten MaRnahmen definiert, welche im nachstehenden Plan dargestellt
werden.

SLafnitztal: Landschaftsgliederung; vgl. Beschreibung von Prof. Mag. Dr. Gerhard Karl LIEB
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Plandarstellung zum raumlichen Leitbild ,Kompostieranlage Neudau® |
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Plangrundlage: GIS Steiermark 2017
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4.3. Freilandareal ,,Alter Anger*

Die Freihaltung des Areals vor einer weitere Siedlungsentwicklung reicht zumindest bis zum
OEK 2.0 aus dem Jahr 1995 zuriick. Der im damaligen Siedlungsleitbild als Naturraum und
Griinglirtel dargestellte Bereich wurde im OEK 3.00 um den ,Oberen Anger* erweitert und
aufgrund der erforderlichen Prazisierungen im OEK 4.00 generell bis an die gewidmete
Baulandgrenze herangefiihrt. Im neu erstellten OEK 1.00 kann nun erstmals aufgrund der
neuesten Novelle zum steiermarkischen Raumordnungsgesetz LGBI. 06/2020 ein raumliches
Leitbild fir die Freihaltezone ,Alter Anger® festgelegt werden (zuvor war dies nur fir
Baulandbereiche mdglich).

4.3.1. Ziel des raumlichen Leitbildes

Ziel ist die Erhaltung der Bestandsqualitaten sowie eine bei Bedarf und in Ubereinstimmung
mit dem Gebietscharakter entsprechende Weiterentwicklung des Areals gemalR den
Freilandbestimmungen nach dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz.

Das raumliche Leitbild bildet eine Planungs- und Entscheidungsgrundlage fir weitere
Verfahren. Mit dem raumlichen Leitbild wird Planungssicherheit innerhalb des Freilandareals
maglich, da bereits zu Beginn von Planungen die Festlegung des Gebietscharakters und damit
die Gestaltung der Architektur, Freirdume, Wegverbindungen u.a.m. in den Grundsatzen
klargestellt sind.

4.3.2. Charakteristik des Areals

Der Gebietscharakter ist nach den geltenden Begriffsbestimmungen des Steiermarkischen
Raumordnungsgesetztes der sichtbare Ausdruck einer in sich geschlossenen Lebenswelt, der
aus den tradierten Erfahrungen im Umgang mit den landwirtschaftlichen, wirtschaftlichen,
klimatischen und kulturellen Gegebenheiten entstanden ist. Dieser sichtbare Ausdruck
artikuliert sich in der Bewirtschaftungsart, den erprobten Haustypen und den aus den
Gegebenheiten entstandenen Siedlungsstrukturen.

Der ,Alte Anger“ im Talboden der Marktgemeinde Neudau stellt ein Freilandareal im Ausmalf}
von insgesamt ca. 8,5 ha dar, welches sich zwischen dem Stral3endorf und dem Angerbach
befindet. Dieses Areal umfasst einerseits die ,Hintausbereiche® der teilweise noch
bewirtschafteten landwirtschaftlichen Hofgeb&ude entlang der HauptstralRe. Auf HOhe des
ehemaligen Mayerhofes befinden sich die Becken fur die Karpfenzucht sowie die ehemaligen
Garten des Gutsbetriebes Kottulinsky. Uber eine StichstraRe ist die Herrschaftssiedlung, eine
vom StralBendorf separierte kleinrAumige und aus 6 Wohngebduden bestehende
Wohnsiedlung, erreichbar. Das Areal um das ehemalige Dampfsdgewerk stellt eine
Wiesenflache, umsédumt von einem Waldstreifen dar. Das Borckensteinareal begrenzt den
LAlten Anger” im Suden. Hier wurde aufgrund des Wohnungsbedarfes fiir die Fabriksarbeiter
das sogenannte ,Schweizer-Haus" errichtet.
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Schweizer-Haus

ehem.Dampfsagewerk
Hintausbereiche

Herrschaftssiedlung

ehem.Mayerhof

Fischteiche ehem. Gutsgartnerei

4.3.3. Mallnahmen innerhalb der Freihaltezone

Die Umsetzung des rdumlichen Leitbildes soll von den Bauinteressenten und Planverfassern
bereits im Planungs- und Entwurfsstadium angestrebt werden. Soweit das nicht oder nicht in
ausreichendem Mal erfolgt, hat die Baubehdrde die Mdglichkeit dies zu erwirken.

Die im réaumlichen Leitbild festgelegten MalRnahmen dienen einerseits der Forderung der
Nutzung und Gestaltung von Freiflachen innerhalb des ,Alten Angers® und andererseits der
Minimierung von Auswirkungen bei Bauverdnderungen und Neubauten auf das
Erscheinungsbild dieser Freihaltezone.
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Plandarstellung Geltungsbereich ,,Alter Anger*

Abb: Franziszeischer Kataster, eigene Bearbeitung ,Alter Anger* Abb: Bauland Flachenwidmung Rev. 4.00 sowie Darstellung der
Freihaltezone - hinterlegt mit dem Franziszeischen Kataster
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Gebaude und Bebauungsweise
Schweizer-Haus

Das im Bereich des Gringurtels zwischen dem Borckenstein-Areal
und der Bebauung an der Hauptstral3e in zweiter Baureihe stehende
~Schweizer-Haus" entstand als letzter groRe Arbeiterwohnbau der
Firma Borckenstein nach Ende des zweiten Weltkrieges, nachdem
in den Bauphasen zuvor die verfligbaren Flachen im Werksareal und
die Umbauten der angekauften Gasthauser ,Weinseil}* sowie ,Rath®
an der HauptstralRe vollzogen waren. Das ,Schweizer-Haus* zahlt
zur 2. Bauphase (Zwischenkriegszeit) der Arbeiterwohnbauten der
Firma Borckenstein. In dieser Bauphase wurden anstatt der bisher
errichteten eingeschol3igen Langsbauten des Laubengangtyps,
nunmehr zwei- bis dreigeschossige Gescholiwohnbauten errichtet.
Zu jeder Wohnung zahlt bis heute ein Anteil am Keller, dem
Gemeinschaftsgarten und der Holzablagestelle (Holzhiitte). Der
Gebaudekomplex aus den 1920iger Jahren wurde 1955 renoviert
und 1972 schliel3lich umgebaut, wodurch aus je drei Wohnungen mit
Wohnkiiche und Schlafzimmer jeweils zwei Wohnungen mit zwei
Zimmern, Kiiche, Bad und WC entstanden. 1995 erfolgte schliel3lich
eine Renovierung des gesamten Gebaudekomplexes.

Wohnhaus an der Pimpl-Bricke

Das eingescholRige Einfamilienwohnhaus entstand auf einer
Wiesenflache, welche weder zum Gutsbetrieb Kottulinsky noch zum
Borckensteinareal gehdrte, sondern im Besitz eines Landwirtes war,
der diese (isolierte) Flache kaum nutzen konnte und deshalb

verkaufte. Der neue Besitzer errichtete hier in den 1960iger Jahren
das heutige Wohnhaus mit Nebengebaude.

Herrschaftssiedlung

In der entstandene, klassische
Doppelwohnhauser, welche einen mit 6 Gebauden umfassenden
Siedlungskorper innerhalb des Angers darstellen. Die drei
nordlichen Wohnhauser sind groB3tenteils noch in ihrem
urspringlichen  Erscheinungsbild und der Gestaltung mit
Krippelwalmdach vorhanden. Das sudlichste Gebaude hat eine
etwas grolRere Dimensionen. Dieses Gebaude diente einst als
Verwaltungsgebaude des Gutsbetriebes Kottulinsky, beherbergte
den Betriebskindergarten sowie eine Station fir die medizinische
Grundversorgung der Bevolkerung.

Zwischenkriegszeit

Dampfsagewerk

Im stdlichen Bereich des ,Alten Angers® liegt, am Rande eines ca.
1 ha groRBen Freilandareals, das Gebaude eines ehemaligen
Dampfsagewerks welches 1911 vom Gutsbetrieb Kottulinsky
errichtet wurde und damals einen Bahngleisanschluss hatte. Die
hergestellte Schnittware wurde zu rund 95 % nach ltalien exportiert.
In der ab 1946 neu eingerichteten Kistentischlerei wurden bis zur
SchlieBung des Dampfsdgewerkes Anfang der 1970iger Jahre
Transportkisten fir die Firma Borckenstein hergestellt. Das
Geb&ude wurde schlieBlich an einen ortsansassigen Betrieb
verkauft, die das Gebaude heute als Heizhaus nutzt.
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Herrschaftssiedlung, Haus Nr.7

T

Wohnhaus an de

r Pimpl-Briicke
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Freiraume

Die Freiraume innerhalb des ,Alten Angers” sind von einer Vielzahl
unterschiedlicher Nutzungen gepragt. Diese haben sich aus den
Nutzungsansprichen der Eigentimer und den vorhandenen
GrundstiicksgroRen entwickelt. Da die Eigentumsverhaltnisse in den
Grundziigen unveréndert geblieben sind, kann die Freiraumnutzung
bis heute auch im Grenzkataster abgelesen werden.

Die kleinteiligen Parzellen im Bereich des ,Alten Angers“ kénnen
allesamt den Hof-, Griin- und Gartenflachen des Stral3endorfes an
der HauptstraRe zugeordnet werden. Diese Flachen sind historisch
gesehen den dortigen landwirtschaftlichen Hofstellen zuzuordnen.
Die urspringlichen landwirtschaftliche Nutzungen der Freiflachen
als Haus- und Hofgarten wurden weitgehend aufrechterhalten,
sodass auch die Bewohner der spater errichteten
Arbeiterwohnungen auf diesen Flachen Kleinvieh (Hiihner, Hasen,
Schweine) hielten oder gemeinsame Krauter-, Gemuise- und
Obstgraten zur Selbstversorgung pflegten bzw. dies bis heute wie
z.B. bei Grundstiick Nr. 38 betreiben. Auch freistehende Hutten fur
die Lagerung von Brennholz gab es in diesen Bereichen.

Grundstucke mit gréRerem Flachenausmald befinden sich im
nordlichen und westlichen Teil des ,Alten Angers®. Aufgrund der
Zugehdrigkeit dieser Flachen zum Gutsbetrieb Kottulinsky, waren
hier die Nutzungsanspriuche anders gelagert. So befinden sich im
nordlichen Bereich bis heute die Becken zur Wasserung, dem
sogenannten ,Auslettin®, der in den Neudauer Teichen gefangenen
Karpfen. Westlich davon und parallel zu den Karpfenbecken befindet

sich das Areal der ehemaligen Garten des Gutsbetriebes, welche
sich Uber eine Flache von ca. 1 ha erstreckten. Heute bezeugen
noch die Einfriedungsmauer und das mittlerweile verfallene
Glashaus die einstigen Dimensionen dieser Gartnerei.

Zwischen der Herrschaftssiedlung und dem Borckensteinareal
befindet sich eine ca. 1 ha groBe Wiesenflache inklusive des
Gebéaudes des ehemaligen Dampfsagewerkes. Diese Flache grenzt
an den im Westen verlaufenden Angerbach und dessen
Uferbegleitvegetation an. Auch im Siden wird diese Flache durch
eine Gebuschzeile begrenzt.

Jenseits bzw. westlich des Angerbaches befindet sich der
sogenannte ,Obere Anger“ dessen Flache von den Bewohnern der
AngerstralRe genutzt wird und teils einen offentlichen parkéhnlichen
Charakter, teils einen privaten zu Einfamilienwohnh&usern
zugehdrigen Charakter hat. Dieser Teil des ,Alten Angers“ umfasst
zwei eingeschoflige Nebengeb&ude und kleine ebenerdige Bauten
mit Schutzdach (Carports).

Die o6ffentlich zuganglichen Bereiche innerhalb des ,Alten Angers®
konzentrieren sich auf die rad- und ful3laufigen Wegverbindungen
zwischen den Wohngebieten westlich des Angerbaches und dem
Hauptort mit zentralortlichen Funktionen 6stlich des Angerbaches.
Dennoch erscheint der ,Alte Anger” aufgrund oft fehlender oder der
zumeist luft- und lichtdurchlassigen Einfriedungen fiir den Betrachter
als visuell erreichbar, was den Erholungswert entscheidend hebt.
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Obstgarten

e
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ErschlieBungssystem

Fraher insbesondere von den Kindern fiir den Schulweg genutzt und
bis in die 1960er Jahre als Steg bestandene Wegverbindung uber
den Angerbach besteht seit nunmehr rund 100 Jahren. Im Jahr 2018
wurde die sogenannte ,Pimpl-Briicke“ neu errichtet. Von der Briicke
fuhrt der Haarstubenweg direkt zur HauptstralBe. Eine zweite
Mdglichkeit zum Ortszentrum zu gelangen, gibt es auf halbem Wege
Uber eine Nord-Sid-axiale Verbindung der Malergasse mit dem
Haarstubenweg. Dieser Servitutsweg ist fur den offentlichen Ful3-
und Radverkehr zuganglich. Die von der HauptstralRe ausgehende
StichstralR3e zu den Wohnh&usern am Malerweg und die StralRe zur
Herrschaftssiedlung sind, da Zufahrten, asphaltiert.

= —,Gmm&
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5. Sachbereichskonzepte

Fur folgende Themen werden Sachbereichskonzepte angestrebt:

o Energiewirtschaft: das bestehende Fernheizwerk inkl. Warmeversorgungsnetz sowie
Uberlegungen fiir eine energiesparende Mobilitat bilden in der Marktgemeinde Neudau
entsprechende Grundlagen fiir die Erstellung eines Sachbereichskonzeptes Energie.
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6. Umweltprifung

Abklarung der eventuellen Erforderlichkeit einer Umweltprifung nach § 4 StROG 2010 i.d.g.F. und gemalR ,Planungsleitfaden zur
Strategischen Umweltprifung in der értlichen Raumplanung” nach Ausschlusskriterien.

Ausschlusskriterium

Trifft zu bei

Begrindung

Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung von Planen
und Programmen, und ...

...die Planung betrifft die Nutzung Kleiner Gebiete -
kleinrdumige Erweiterung, Arrondierung von Planen etc.

Die Anderung hat keine iiber die Grundeigentiimer und Anrainer
hinausreichende Wirkung.

Das von der Anderung betroffene Gebiet umfasst eine Flache unter der
Schwelle fiir kleinrdumige Gebiete von 3.000 m2

Die Eigenart und der Charakter des Gebietes werden nicht
verandert

Der raumliche Bezug der Planung orientiert sich an den rechtskonform
gegebenen Struktur- und Nutzungsverhdltnissen der angrenzenden
Flachen mit einer Anpassung an das bestehende Ausmal® der
Nutzungen in Dichte und Funktion eines grof3flachig ausgewiesenen
Funktionsbereiches. Das Flachenausmald der Neuausweisung ist in
Relation zum bestehenden Siedlungsgebiet eindeutig untergeordnet.

Planungen mit denen offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt verbunden sind

Die Sensibilitat des Planungsgebietes ist ausschlaggebend, ob das
Ausschlusskriterium angewendet werden kann und bezieht sich
vorrangig auf Rickwidmungen, Dichtereduktionen, Verringerung des
Versiegelungsgrades, etc.

Bei Vorliegen eines Ausschlusskriteriums ist weder eine Umwelterheblichkeitspriifung noch eine Umweltprifung durchzufuhren. Trifft keines
dieser Ausnahmekriterien zu, ist die Erstellung einer Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich. Wenn die UEP aufgrund der Beurteilung
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen erwarten I&sst, ist eine strategische Umweltprifung inklusive Umweltbericht durchzufuhren.

Eine Umwelterheblichkeitspriifung (UEP) wurden sowohl fiir die OEK-Anderung VF 0.01 ,Kompostieranlage Neudau‘ und VF 0.02
,Photovoltaikpark Supernova“ durchgefiihrt und kdnnen in den jeweiligen Anderungsunterlagen eingesehen werden.
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Differenzplan Umweltrelevanz der Planung Ausschlusskriterien
Nr. Flache Bezeichnung Begrundung A B C
1 0,1 ha Historisches Arrondierung und kleinrdumige Anpassung der bestehenden landwirtschaftlich
Dorfgebiet gepragten Siedlungsstrukturen entsprechend den gegebenen Struktur- und| ja ja
Unterlimbach Nutzungsverhaltnissen.
2 0,04 ha Historisches Arrondierung und kleinrdumige Anpassung der bestehenden landwirtschaftlich
Dorfgebiet gepragten Siedlungsstrukturen entsprechend den gegebenen Struktur- und| ja ja
Unterlimbach Nutzungsverhaltnissen.
3 0,49 ha Historisches Mit der Festlegung einer absoluten siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze
072 ha Dorfgebiet erfolgt eine Sicherstellung der gegebenen und historisch begriindeten dorflich-

' Unterlimbach landwirtschaftlichen Siedlungsstruktur. Der Ausschluss von i i
Entwicklungspotentialen in den ,Hintausbereichen® orientiert sich an den : :
gegebenen landwirtschaftlichen Siedlungsstrukturen und ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt verbunden.

4 0,05 ha Ortseinfahrt Die kleinraumige Rucknahme der Entwicklungspotentiale entspricht den
Unterlimbach gegebenen Struktur- und Nutzungsverhdltnissen und dient zur Wahrung des i i i
vorherrschenden Orts- und Landschaftsbildes an der Ortseinfahrt von : : :
Unterlimbach.
5 451 Dorfgebiet Die Ruckfihrung von groR3flachigen Entwicklungspotentialen im Bereich des
124 Unterlimbach Dorfgebietes von Unterlimbach entspricht dem Charakter des dortigen a a
' Dorfgebietes welches nur mehr kleinrdumig nach Auf3en erweitert werden soll.
0,32
6 1,32 ha Unterlimbach Die zusatzliche Wohnfunktion orientiert sich an den Entwicklungsabsichten im
Mitte Nahbereich der angrenzenden grof3flachigen Wohnbaulandentwicklung von ja
Unterlimbach.
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Differenzplan Umweltrelevanz der Planung Ausschlusskriterien
Nr. Flache Bezeichnung Begrundung A B C
7 0,36 ha Unterlimbach Die Ricknahmen der Entwicklungspotentiale entsprechen den gegebenen
9 061 ha Ost Struktur- und Nutzungsverhaltnissen in den Randlagen der Siedlungsstrukturen
’ von Unterlimbach, welcher aufgrund der Lage im Teilraum des auf3eralpinen i
10 0,62 ha Hiugellandes nur mehr kleinrdumig nach AuRen erweitert werden soll. :
Hinsichtlich der ErschlieRung von der Landesstral3e wird festgehalten, dass die
existierende Hauszufahrt verwendet werden muss.
8 0,08 ha Gewerbe Arrondierung der bestehenden gewerblichen Funktionen in Unterlimbach i
Unterlimbach entsprechen den gegebenen Struktur- und Nutzungsverhaltnissen. :
11 0,43 Erholungs- Rucknahme der ortlichen Eignungszone fur Freizeitzwecke und Orientierung an
funktion Eisteich | den gegebenen Struktur- und Nutzungsverhdltnissen der angrenzenden land- i i
und forstwirtschaftlichen Flachen. Durch die Funktionsanderung in Freiland sind J J
jedenfalls keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
12 0,61 Wohnfunktion Rucknahme der Wohnfunktion auf Antrag des Grundeigentiimers, da langfristig
Neudau kein Bedarf an Bauland besteht. Die Riicknahme geht Konform mit den im
Heuweg- dortigen Siedlungsbereich ausreichend vorhandenen Entwicklungsreserven fur Ja Ja
. Wohnbauland.
siedlung
13 0,20 Eignungszone Integration des kleinrdumigen Parkplatzes in die Funktion des Friedhofareals
Friedhof entsprechend den gegebenen Nutzungsverhéltnissen. Die Flache zwischen
Friedhof und LandesstralBe wird bis zur Grundstiicksgrenze durch die i i
bestehenden Nutzungen (Parkplatz und Griinstreifen) in Anspruch genommen. : :
Mit der Anderung wird lediglich der Bestand der Funktion des Friedhofes
zugeordnet.
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Differenzplan Umweltrelevanz der Planung Ausschlusskriterien
Nr. Flache Bezeichnung Begrundung A B C
14 0,02 Eignungszone Kleinraumige Erweiterung des Spielplatzareals entsprechend den gegebenen o o
Erholung struktur- und nutzungskonformen Gegebenheiten. : :
15 0,15 Mitterweg- Die Eigenart und der Charakter des Gebietes werden durch die kleinrdumige
Siedlung Anderung der Erholungsfunktion (Spielplatz) in Wohnfunktion bzw. von
Wohnfunktion in Verkehrsflache nicht geéndert. Die neuen
Funktionszuweisungen orientieren sich an den bestehenden Funktionen und| ja ja
sind diesen Funktionen eindeutig zugeordnet. Es besteht auch kein
Funktionsverlust, da der Funktionsraum fir Erholung/Spiel nur rund 250 Meter
weiter im Siedlungsgebiet liegt.
16 0,35 Musikerheim u. Anderung der industriell-gewerblichen Funktion in eine Wohnfunktion
Wohnhaus entsprechend den gegebenen Struktur- und Nutzungsverhaltnissen im ja
Reichl Funktionsraum und im unmittelbaren Anschluss daran.
17 0,54 Eignungszone Bestandsfestlegung einer drtlichen Eignungszone fir den ruhenden Verkehr und
Verkehr diesbeziglichen Erweiterungsmoglichkeiten. Durch die Funktionsfestlegung fur o
Parkplatz Verkehr wird die Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht wesentlich )
verandert.
18 0,39 ehem.Betriebs- Funktionsanderung von industriell-gewerblicher Funktion in Wohnfunktion
wohnungen entsprechend der gegebenen Struktur- und Nutzungsverhéltnisse der bereits in
Privatbesitz Ubergegangenen Wohnhéuser an der Borckensteinstral3e. Die
Funktionsfestlegung entspricht den gegebenen Struktur- und ja
Nutzungsverhéltnissen der angrenzenden Flachen mit einer Anpassung an das
bestehende Ausmaf der Nutzungen in Dichte und Funktion des grof¥flachig
ausgewiesenen Funktionsbereiches fir Wohnfunktion.
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Differenzplan Umweltrelevanz der Planung Ausschlusskriterien
Nr. Flache Bezeichnung Begrundung A B C
19 0,45 Wohnfunktion Funktionsfestlegung sowie Funktionsanderung von industriell-gewerblicher
0,42 Alte Bahnhof- Funktion in Wohnfunktion entsprechend den unmittelbar angrenzenden Struktur-
strafl3e und und Nutzungsverhaltnisse. Der raumliche Bezug der Planung orientiert sich an
Borckenstein- den rechtskonform gegebenen Struktur- und Nutzungsverhaltnissen der ja
stral3e angrenzenden Flachen mit einer Anpassung an das bestehende Ausmald der
Nutzungen in Dichte und Funktion. Das Flachenausmal’ der Neuausweisung ist
in Relation zum bestehenden Siedlungsgebiet eindeutig untergeordnet.
20 0,33 Integrations- Ricknahme der Funktionsfestlegung am Bahndamm bis auf eine relative
Zentrum am Entwicklungsgrenze, da das geplante Ausbildungszentrum fir den . .
Bahndamm Gesundheitsbereich derzeit nicht realisiert wird. Durch die Funktionséanderung in 1a 12
Freiland sind jedenfalls keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
21 0,09 Bebauungs- Da entsprechend den derzeit gegebenen Struktur- und Nutzungsverhaltnissen
struktur an der und entsprechend den Entwicklungszielen der Gemeinde zuerst eine
TeichfeldstralRe Lickenbebauung als einzeilige Bebauung an der Teichfeldstrae erfolgen soll, )
werden die Entwicklungsprioritaten entsprechend zuriickgenommen und durch a
die Festlegung einer relativen siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze entlang
der dortigen zeilenférmigen Bebauungsstruktur definiert.
22 0,40 Eignungszone Erweiterung der ortlichen Eignungszone fir Entsorgungsanlagen im Verband mit
Entsorgungs- den dortigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen an der Lobenfeldstral3e. Der
Anlage raumliche Bezug der Planung orientiert sich an den rechtskonform gegebenen
Struktur- und Nutzungsverhdltnissen der angrenzenden Flachen mit einer ja
Anpassung an das bestehende Ausmald der Nutzungen in Dichte und Funktion.
Das FlachenausmalRR der Neuausweisung ist in Relation zum bestehenden
Funktionsraum eindeutig untergeordnet.
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Differenzplan

Umweltrelevanz der Planung

Ausschlusskriterien

Nr. Flache

Bezeichnung

Begrundung

A

B C

23 0,24

0,15

Aufhebung der
Pufferzone
Gewerbegebiet
Sud

Im Entwicklungsplan wird die Pufferzone entsprechend den nachstehenden
Begrindungen durch Entwicklungspotentiale fir industriell-gewerbliche
Funktionen ersetzt.

Die funktionalen Zielsetzungen fur die Siedlungsentwicklung werden durch den
Wortlaut zum OEK abgedeckt und Festlegungen einer
Siedlungsentwicklung unter weitgehender Vermeidung von
Nutzungskonflikten, den  Zielsetzungen  hinsichtlich  der  lokalen
Durchliftungsbedingungen sowie den Zielsetzungen der Freihaltung von
,Grunpuffern®.

Die aus raumplanerischer Sicht geeignetste Planungsebene zur Umsetzung
dieser Zielsetzungen ist der Flachenwidmungsplan sowie die Ebene der
Bebauungsplanung. Um diesen Planungsschritt auf den nachfolgenden
Planungsebenen zu ermdéglichen, ware die Plandarstellung des
Entwicklungsplanes durch eine lickenlose Funktionsfestlegung entsprechend
abzuandern.

umfassen

ja

Osterle

Anderung von einer absoluten siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze in eine
relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze, um eine Erweiterung der
Wohnfunktion im Bereich ,Osterle* bis zum Sommerriegelweg zu ermdglichen.
Voraussetzung fiir die Uberschreitung der relativen Entwicklungsgrenze ist der
Nachweis, dass ein Nutzungskonflikt mit dem derzeit bestehenden
Tierhaltungsbetrieb (Nebenerwerb) ausgeschlossen werden kann.

ja ja

25 0,13

Doppelfunktion
Wohnen/Gewerbe
Angerstralie-
Heuweg

Im Bereich der Angerstralle existieren gewerbliche Bestdnde in

Funktionsuiberlagerung und Nachnutzung Wohnfunktion, welche im Sinne der
tatsdchlichen Nutzung kleinrdaumig in westliche Richtung erweitert werden.

ja

ja ja
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26 0,7 Eignungszone Der Funktionsraum der bestehenden Wasserkraftanlage im AusmalRd von ca.
0.3 Wasserkraftwerk 0,7 ha wird um die Funktion fur Photovoltaikanlagen ergénzt sowie in stdliche
und PV Energie- Richtung im AusmafRl von ca. 0,3 ha kleinrhumig um die Funktion fir
versorgungs- Photovoltaikanlagen erweitert.
Anlage

Zu Ausschlusskriterium Pkt. B: Unter Bezugnahme auf die Vorpragung durch
die bestehende Wasserkraft-, Energieerzeugung- und
Energieversorgungsanlage orientiert sich die Planung an den gegebenen
Struktur- und Nutzungsverhaltnissen des Areals. Aufgrund der Lage des Areals
abseits von offentlichen Verkehrsflachen und der Sichtverschattung sowie der
Kulissenbildung durch die Bestandsgeb&ude und den umgebenden Naturraum,
sind Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild nicht zu erwarten.

Zu Ausschlusskriterium Pkt. C: In der Vorprifung bzw. in der Vorabstimmung
wurde festgestellt, dass die Funktion der Griinzone durch die geplante ja ja
Funktionsanderung fur PV-Freiflachenanlagen nicht nachhaltig negativ
beeinflusst wird. Sowohl die 6kologische Funktion (Natur- und Artenschutz) als
auch die Schutzfunktion (v.a. Hochwasser) kann aufrechterhalten werden,
wenn in den nachgereihten Bewilligungsverfahren entsprechende Auflagen
eingehalten werden. Die gegenstandliche Planung sichert die entsprechenden
Erfordernisse mit den im OEK festgelegten Zielsetzungen und im FWP
festgelegten MalRnahmen ab. So wird die Widmung entlang der Gewasser und
im Bereich artenschutzrechtlich relevanter Elemente (alte Apfelbdume mit
Bruthdhlen) auf die geforderten Abstande zurickgenommen. AuRerdem erfolgt
eine Ruckstufung der Sondernutzung in eine zeitlich folgende Nutzung mit der
Eintrittsbedingung der Umsetzung von MalBnahmen zur geregelten
Hochwasserfreistellung und Oberflichenwasserentsorgung auf der Grundlage
einer wasserwirtschaftlichen Gesamtbetrachtung.
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27 14,2

Festlegung einer értlichen Eignungszone fiir Photovoltaik-Freiflachenanlage im
Rahmen der OEK-Anderung 0.02 ,Photovoltaikpark Supernova“. Eine PV-
Standort-Vorprufung und eine Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) wurden im
Rahmen der OEK-Anderung durchgefiihrt und konnen diese in der
Beschlussfassung zu den Anderungsunterlagen eingesehen werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass fur vier von funf
Themenclustern  Verschlechterungen oder starke Verschlechterungen
ausgeschlossen werden konnen; beim Themencluster Mensch / Nutzung,
aufgrund der Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen Vorrangzone, jedoch
ein mittleres Konfliktpotential bzw. eine ,Verschlechterung® festzustellen ist.

Da aufgrund der Randlage der gegenstandlichen landwirtschaftlichen
Ackerflachen eine Zerschneidung bzw. Segmentierung von
landwirtschaftlichen Produktionsflachen vermieden wird, die Bdden von
durchschnittlicher  Bonitat nicht besonders ertragreich sind, die
Funktionsfestlegung an die Bedingung einer  zwischenzeitlichen
landwirtschaftlichen Nutzung (Beweidung) mit nachfolgenden
Freilandruckfuhrung geknupft ist, sowie eine privatrechtliche Vereinbarung
Uber eine sichergestellte Rickbauverpflichtung der Funktionsanderung
zugrunde liegt, koénnen die Auswirkungen aus den Sachbereich

Mensch/Nutzung minimiert werden, sodass in Abwagung der Ergebnisse aus
den anderen Themenclustern fiir ggst. OEK-Festlegung im Gesamtergebnis
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Umwelt-

erheblichkeitsprifung
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Marktgemeinde Neudau
Hauptplatz 1

8202 Neudau

03383/2225

03383/22254
gde@neudau.steiermark.at

Wohnsitzart
Hauptwohnsitz (H)
Nebenwohnsitz (N)

Summen

Gesamntpersonenanzahl: 1.588

Anzahl der gadruckten Datensitze: 2

Einwohnerstatistik
nach Wohnsitzart
Stichtag: 01.01.2020

gesamt minnlich

1485 744

95 34

159 778

ménnlich: 778 " weiblich: 810

weiblich

751
61,

812

Inland
1.182
51

1233

Ausland
313
44

357

Stichtag IST 01.01.2020 UND zaehlkterlum |ST Wohnslizqualitast Kennzahlen=Wohngitzart; Listenart=Statlstikllste; mil Summen fir NWS-Haushalte=J; ZMR-Zahl drucken=N; Weiterleiten an RZ=N; Kurzbezaichnung=Einwohnerstaiistik;
Sarlierung=Autematisch; Varlagentyp=pdf; Vorlage=Elnwohnerslalistik, pdf, Oslerelich; Stchmuster drucken=J; Nur Suramen drucken=N;

Datum: 27.01.2020 11:48

Bearbeiter: wagner@neudau.gv.at

Seite: 1




Marktgemelnde Neudauw
Hauptplatz 1

okolesmetdeeeginte 8292 Noudau
03363/2225
03383/2226-4
gde@neudau.stelermari.at

Haushaltsgriia HWS-Haushaite.
1 Bawohner: 207
~ 2Bewchner: 177
3 Bawohner: 105
4 Bawchner: ki
. B Bewchner: .32
.8 Bawchner:
7 Bewoh 7
8 Bewohner; 0
9 Bewohner: 2
- 10 Bewohner: 2
metr als 10 Bewohner .3
Gesamt: 620

 Obdachles: 0

Slichtag IST01.01.2020 Slchfag=01.01.2020; ZMR-Zahl druckon=N; WeRerdehen

03
04

Wohnsitzstatistilk/Grofienverteilung

Stichtag: 01.01.2020

Personen HWS

207

342

298

285
153
84

C 49
0
18
20

&

Personen in HWS-HH mit NWS NWS-Haushalte % Persanen NWS
0 B8 : 15
12 8. =2 : 12
22 Lo ol e
19 1 45 o4
7 o .90 .2
0. e 0.0 0
2. e 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
5 0 0
65 22 3
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